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Uzemni plan Borkovice se méni takto:

€ Nazev kapitoly ¢) nové zni: ,,Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systemu sidelni zelene*.

€ V kapitole ¢) je do tabulky Vycet zastavitelnych ploch doplnén na konec jeden fadek ve

znéni* :
9 BV — bydleni respektovat charakter a podlaznost
venkovského charakteru okolni zastavby
PV — vefejna prostranstvi | vySkova hladina zastavby uzemni
1 nadzemni podlaZi a podkrovi vyuzité studie

podporovat pozvolny ptrechod do
nezastavéného tizemi
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€ Nazev kapitoly d) nov€ zni: , Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti*.

€ Nazev kapitoly €) nové zni: ,,Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologicke stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.*.

€ Vkapitole f) plochach LE plochy lesni byla v piipustném vyuziti vypu$téna osma
odrazka.

€ V kapitole f) plochach LE plochy lesni byla do nepfipustného vyuZiti vloZzena mezi
sedmou a osmou odrazku odrazka nova ve znéni: ,,vyrobny elektriny z obnovitelnych
zdroju‘.

€ V kapitole f) plochach ZE plochy zemédélské byla v piipustném vyuziti vypusSténa devata
odrazka.

€ V kapitole f) plochach ZE plochy zemé&d€lské byla v podminéné piipustném vyuziti
vypusténa tieti odrazka vcetné pododrazky.

€ V kapitole f) plochach ZE plochy zeméd€lské byla do neptipustného vyuZiti vloZena
mezi sedmou a osmou odraZku odrazka nova ve znéni: ,,vyrobny elektriny
Z obnovitelnych zdroju*.

€ V kapitole f) plochach VO plochy vodni a vodohospodaiské byla v ptfipustném vyuziti
vypusténa sedma odrazka.




€ V kapitole f) plochaich VO plochy vodni a vodohospodaiské byla do nepiipustného
vyuziti vloZena mezi sedmou a osmou odrazku odrazka nova ve znéni: ,,vyrobny elektriny
Z obnovitelnych zdroju‘“.

€ V kapitole f) plochach PP plochy ptirodni byl v podminéné pfipustném vyuziti v prvni
odrazce vypustén sedmy bod.

€ V kapitole f) plochach PP plochy ptirodni byla do nepfipustného vyuziti vloZzena mezi
devatou a desatou odrazku odrazka nova ve znéni: ,,vyrobny elektriny z obnovitelnych
zdroju*.

@ V kapitole ) plochach SNU Plochy smi§ené nezastavéného tizemi byl v podminéné
piipustném vyuziti v prvni odrazce vypustén sedmy bod.

@ V kapitole f) plochach SNU Plochy smiSené nezastavéného tizemi byla do nepiipustného
vyuziti vlozena mezi devatou a desitou odrdzku odrdzka nova ve znéni: ,,vyrobmy
elektriny z obnovitelnych zdroju*.

€ V nadpisu kapitoly h) na konci ¢tvrtého Fadku byl aktualizovan paragraf katastralniho
zakona z ,,5 odst. 1 na § ,,8%.

€ Kapitola j) nové zni:

- podminka zpracovdni tzemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena pro zastavitelnou plochu:
o 9 (BV, PV) - bydleni, verejnd prostranstvi

- uzemni studie bude fesit pfedpoklddanou parcelaci, vefejnd prostranstvi s dostatecnou SiFi,
mozZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu vcetné dopravnich vstupl do
konkrétni lokality jako celku

- vuzemnistudii je nutno respektovat navrzenou zdkladni kostru vefejnych prostranstvi

- dle potreby mizZe uzemni studie resit téZ umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni cdru,
tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

- Uuzemni studie urci jednotici prvky pro novou zdstavbu tak, aby z nové zdstavby mohl vzniknout
urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zdkladni podminky plosného a
prostorového uspordddni

- IhGta pro porizeni tzemni studie a jeji vloZeni do evidence Uzemné pldnovaci cinnosti je
stanovena do Sesti let od nabyti Gi¢innosti zmény ¢. 4 Gzemniho pldnu
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Pocet listii zmény €. 4 zemniho planu 2

Pocet vykrest grafické ¢asti zmeény €. 4 2



ODUVODNENI

zmeéna C. 4
uzemniho planu
Borkovice



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

4

1) Textova &ast oduvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény Gzemniho PIANU ...............ccooiiiiiiiiiiii e 7
b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska

N S T IR A 0 L B 1/ =) 11§ (R 7

c)  vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi ........ 15

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 16

e)  vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni roZporu ...............cccccoovveverininicniennnnn, 17

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi ................ccooooiiiiiniiinnnnn, 17
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccccooiiiiiiiniicin, 18
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoiiiiiiiiiiiiii e 18
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu porizované zZKracenym POStUPEIN .............cccc.coiriiiiniiiiniiiiee e 18
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.................cccccooveiiiinneicnie i, 19

k)  vyhodnoceni ti¢elného vyuzZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0] [0]ed 1 [P TEOS PSSP TP TP 22
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccoooviriniiiiiiiiii 23
m)  vycet prvki regulac¢niho plinu s odiivodnénim jejich Vymezeni..................ccccooeoiiininiininicincn, 23
N)  teXt'S VYZNACENIM ZIMEIL ..otttk 23

0)  vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 23
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvVOANENI .................ccooiiiiiiiii e 25
Q)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK............cooiiiiiiiiiii e 25

2) Graficka ¢ast odavodnéni, ktera je nedilnou soudsti odiivodnéni zmény tizemniho
planu, obsahuje:

d) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e) vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu v métitku 1:5000,
f) schéma umisténi feSenych Gizemi v métitku 1:10 000.



a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢€ navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi ptilohy vcetné stanovisek ptislusného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako pfislusSného uradu. Zastupitelstvo obce Borkovice
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény €. 4 uzemniho planu Borkovice (dale téz
jen ,,zména‘), ale také o pouziti zkraceného postupu potizovani zmény tizemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostku obce pani Mgr. Petru Smolikovou jako zastupitele, ktery bude
spolupracovat s poiizovatelem v oblasti izemniho planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53
odst. 1 stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade projednavani

b) vvhodnoceni souladu s politikou tizemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni Kkoordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvélena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale také
,politika®) spravni izemi obce Borkovice neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy vei‘ejné dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

koridoru a plochy verejné technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;
uzemi podléhajicimu dalSim tvkoliim pro ministerstva, jiné ustfedni spravni
urady a pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.
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V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gizemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
platné uzemné planovaci dokumentace podporuje piirozeny vodni reZim v krajiné, Clenitost
krajiny a dalSi opatfeni pro zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci plidy je
nutno feSit dle konkrétnich podminek v dotéené lokalit€. Néavrh tzemniho planu vytvari
predpoklady pro feSeni vySe zmifovanych problémi. Navrzené feSeni platné uzemné planovaci
dokumentace dale brani zhorSovani stavu vodnich ttvari a tbytku mokfadi — zejména viz
hodnoty tizemi. Z tohoto dtivodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény wzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi obce, patii
zejména:



14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi,; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji uzemi — platny Gzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelske, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdiivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pady je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych dusledka
navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné zeméde€lské pudy a zajisténi ekologickych funkci
krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotadani krajiny, resp.
V podminkéch vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;

16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi — platnd Gizemné
planovaci dokumentace fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a
Vv souladu se stavebnim zakonem komplexné celé spravni izemi obce vCetné navaznosti
na sousedni spravni izemi obci se zohlednénim S§irSich tzemnich vazeb a souvislosti,
zména uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkit hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak veSeni problémii v téchto uizemich - zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret tizemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opustenych aredlii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndarocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odlvodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného izemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmeéné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranéenych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedeélského a lesniho pudniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych zabori ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdGivodnéni;



- 20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména Gzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v platné uzemné planovaci dokumentaci
obce v kapitole koncepce usporadani krajiny vcetné feSeni Gizemniho systému
ekologické stability, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSt€éna zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

- 20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢loveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich problémi —
zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostit a zachovani prostupnosti krajiny — zména uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro rizné formy
udrzZitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro
rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — vV ramci podminek vyuziti
ploch je zajiSténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umist'ovani
komunikaci rizného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni zZeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zdaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet zmepriichodneni vzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
pusobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéch
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochach zeméd¢€lskych a
lesnich) pfipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které umoznuji lepsi
dostupnost Uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro clovéka. Stejné tak je
prostupnost uzemi zajiSt€éna pro volné Zijici Zivocichy pomoci tGzemniho systému
ekologicke stability, zmé&na tzemniho planu tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentadlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nova rozvojova plocha vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou



dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealii — viz kapitola
komplexni zdivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit izemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirode blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmeény
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkii povodni a sucha — platnd uzemné
planovaci dokumentace vytvaii podminky pro preventivni ochranu tuzemi pred
potenciondlnimi riziky — umoznuje zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch
a dalsi, coz je feSeno v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti —
viz kapitola f) vyroku platného tizemniho planu, zdivodnéno v kapitole komplexni
zduvodnéni navrhovaného feSeni;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém
uzemi;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
platné tzemn¢ planovaci dokumentace vytvaii podminky pro moznost koordinovaného
umist'ovani vetejné infrastruktury a tim je umoZnéno také jeji ucelné vyuzivani;

28 zohlednovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — vsouladu scili a tkoly uzemniho
planovéni je snahou navrhu vytvarfet piredpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniZ by byly ohroZeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v uzemi vcéetné vetfejné infrastruktury je navrhovan
S ohledem na Sir$i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného fesent,

29 venovat pozornost navaznosti riiznych druhii dopravy, vytvaret vizemni podminky pro
uprednostinovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy;, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména Uzemniho pldnu se této
problematiky nedotyka;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
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v budoucnosti - rozvoj v tizemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
Sirsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajistéeni bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Nivrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni pFrijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

b) 2. izemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoGeského kraje (dale také ,,zasady* & ,,ZURY), jako platna
uzemné planovaci dokumentace vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva
293/2011/ZK-26 s nabytim uc¢innosti dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho
zakona a 6. 1. 2015 nabyla ucinnosti 1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje. Déale dne 6. 1. 2016 nabyly ucinnosti 2. a 3. aktualizace z4sad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla uc¢innosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla Ginnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla
ucinnosti 7, aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla ucinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla
ucinnosti aktualizace ¢. 9. Déle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné¢, kterym byl zrusen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zamér tizemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Spravni uzemi obce neleZi dle zasad v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické
oblasti republikového ¢i nadmistniho vyznamu.

Zasady dale vymezuji tyto konkrétni zaméry, které se dotykaji spravniho izemi obce:

e koridor vefejné technické infrastruktury Ee31 VVN 110 kV Kocin — Veseli nad

LuzZnici — zamér vedeni VVN, §ife koridoru 100 m,

e regiondalni biocentrum 775 Borkovicka Blata,

e regiondlni biocentrum 782 Kozohliidky,

e regionalni biokoridor 371 Borkovicka blata — Kozohlidky.
Vsechny vyse zminéné zaméry jsou zpfesnény v platné uzemné planovaci dokumentaci obce,
do zmény izemniho planu nezasahuji.

Uzemné& planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje priority tizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro €innost v izemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- minimalizuje zabory zemédélského piidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zasahy do pozemki ur¢enych K plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL*);

— zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
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-

necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot izemi;
podporuje takova fesSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zaméry, vcetné zaméri védeckovyzkumného a inova¢niho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;
vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafistvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepiiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZzovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované ptedpoklady jednotlivych obci;
vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz pfednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuzité a opuSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality piivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvka a segmentl ve prospéch posileni
ekologicke stability krajiny;

podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany pfirody a z4jml podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho vyuziti tzemdi;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pidniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zeméd¢lského
pudniho fondu;

zohlediuje zasady ochrany ptirody a krajiny.
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Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvkt a
segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zéastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredsi;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a piiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina lesopolni, ktera zasahuje na ¢ast spravniho izemi obce.
Navrzené feseni podporuje:

zachovani v nejvy$§i mozné mife stdvajici rozmanitost krajiny a déale tuto
rozmanitost podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvka, resp.
nepfipusténim vymizeni prvkl stavajicich (napf. minimalizaci zaborit PUPFL) —
viz napr. vymezené plochy vcetné jejich vyuziti;

retenéni schopnost krajiny — viz napr. podminky vyuziti ploch, koncepce
usporadani krajiny;

respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a

urbanistickych znakd sidel i jejich vhodnou dostavbu - viz napr. urbanisticka
koncepce, koncepce ochrany a rozvoje hodnot vuzemi;

rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj — viz napr-
podminky vyuZziti ploch.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény ¢&. 4 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina polni — ktera z Casti zasahuje na feSené tzemi, jelikoz

naptiklad:

eliminuje zébory zemé&délské pudy s vyssi tfidou ochrany — viz napr. komplexni
zduvodnéni prijatého reSenti;

podporuje zvySeni rozmanitosti krajiny — Viz napr. podminky vyuziti ploch,
koncepce usporadani krajiny,

podporuje retencni schopnost krajiny — viz napr. podminky vyuziti ploch, koncepce
usporadani krajiny,

uzemnég planovacimi ndstroji podporuje respektovani cennych architektonickych a

urbanistickych znakti sidla i jeho vhodnou dostavbu — viz napr. urbanisticka
koncepce, koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemi;

podporuje rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj —
viz napr. podminky vyuziti ploch.
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Resené uzemi zmény spadé do krajiny polni.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat ve zméné Gizemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, veiejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeCnosti staitu a vymezeni asanaCnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tzemniho planu v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potiecba ve zméné Gizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzaé¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahid v uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Vzhledem k problematice feSené ve zméné izemniho planu se navaznosti na sousedni spravni
uzemi obce neméni.

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovlivituje Sirsi vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Uspoiddani krajiny v $irsich vztazich

Z hlediska $irSich vztahli jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni tizemi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti €. 27 Trebonska krajinna oblast a
Vv krajinnych typech:

- ¢ 6 — Rovinaty azZ plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
Uzemi Uzemni plan vytvaii Gzemni podminky pro pestfejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohroZenych plochach a na méné hodnotné zemédélské plide, a pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi.
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- ¢. 7 — Rovinaty az plochy leso-zeméd¢€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazn€¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zéastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to predev§im v erozné
ohrozenych plochéch a na méné vhodné zemédélské pude, pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- ¢. 9 — Rovinaty az plochy lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovéan rozvoj
sidla (zastavitelnych ploch) lezici v tomto krajinném typu. V nezastavéném uzemi
uzemni plan vytvaii tzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro
revitalizaci regulovanych vodnich tokii, a pro zachovani ptirodné ¢i esteticky cennych
nelesnich enklav.

Resené tizemi zmény €. 4 lezi v krajinném typu €. 6.
Zména uzemniho plinu nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahi s izemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni_ souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickveh hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj Uzemi tj. vyvaZeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii piedpoklady pro
Lrozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ticelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prosp&€$ného souladu
vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleCensky a
hospodaisky potencidl rozvoje. BliZze ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetng zmén ve vefejném zijmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tGzemi, vcCetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotceny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného Uzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

15



Potadi provadéni zmén v izemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani
jejich dasledkt. ReSeni celého tzemniho planu vytvaid piedpoklady udrzitelného
(,rozumného*) vyuzivani celého spravniho tzemi obce, ¢imz vytvari v izemi podminky,
které by mély napomoci feseni duisledkli ndhlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkti z vefejnych rozpoctl na
zmeény v uzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala
ur¢enim asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivacnich zasahi do tzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasaht stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zamery, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i predkupniho préava.

Reseni vytvati podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich piedpisti pred
negativnimi vlivy zdmért na izemi. Vzhledem k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostd ani jinych
surovin zména nepocCitd. Tim reguluje rozsah vyuzivéani ptirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d) vvhodnoceni_ souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, zemné¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné planovaci €innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). “). Druhy ploch odpovidaji
platnému tzemnimu planu.

Zmeéna uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tuzemi obce.
Zména Gzemniho planu je pofizovéana osobou spliiujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, Ze vychazi z obsahu platného uzemniho pladnu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v tzemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové Casti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
Uuzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni tizemniho planu je zpracovéana dle piilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Pfilohou odiivodnéni
zmény je znéni textove ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmén.

P4 o4

Graficka ¢ast zmeény tzemniho planu je vyddvana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
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pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni zménou navrhovana zadna vetejné prospeésSna stavba, vefejné prospésné opatieni ¢i
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, neni
soucasti grafické ¢asti vyroku vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci. V tomto
ptipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi
zmény nachazi daleko od hranic sousednich obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na
uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres
SirSich vztahii. Proto je grafickd ¢ast odiivodnéni zmény izemniho pldnu rozsifena o schéma
umisténi feSeného uzemi zmény, které zobrazuje umisténi feSené¢ho izemi v ramci spravniho
uzemi obce a umisténi v uzemi, a které je vydano v métitku 1 : 10 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zdkladé projednavani

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vyvsledcich tohoto vvhodnoceni vcéetné vvsledkiu
vvhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Refeni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zdsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vetfejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh =zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuZiti a prostorového uspofadani izemi s cilem
dosazeni obecné prospé€$ného souladu vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,.,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty*). Zména netesi
zdvazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu,
Z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pti pfirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamn¢ zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni
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a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochdzi k ptekroceni zadnych norem kvality zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zeméde€lsky pliidni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diavodu,
pokud nékteré poZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vyhodnoceni _splnéni__poZadavku obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm
postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tzemniho planu:

1. provéfit moznost vymezeni ploch pro bydleni na zapad¢ sidla Borkovic jizné od silnice
[11/14718 - zejména p. €. 355/26, 355/28, 355/27 k. u. Borkovice

e byl umoznén rozvoj pro bydleni

2. provetit podminky vyuziti jednotlivych ploch

e doslo k drobné tipravé podminek vyuziti jednotlivych ploch zejména tykajicich
se nezastavéného Gzemi
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j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného uzemniho planu.
Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provétit moznost vymezeni ploch pro bydleni na zapadé sidla Borkovic jizné od silnice
[11/14718 - zejména p. €. 355/26, 355/28, 355/27 k. u. Borkovice

— Sidlo Borkovice je umisténo na samém okraji blat zdpadné¢ od mésta Veseli nad
Luznici. Piirodni podminky tak vytvari nepiekrocCitelné bariéry v jeho uspotradani a
piipadném rozvoji. Zejména v severnim a vychodnim smeéru je rozvoj sidla
prakticky vyloucen, resp. vyznamné omezen. Proto jakykoli rozvoj sidla probiha
Vjihozdpadnim ¢i zapadnim sméru zejména podél stavajicich komunikaci
vybihajicich z nejstar$i ¢asti sidla, kterym je obestavény navesni prostor. Na
zaklad¢ zadosti majitele pozemkl zména tizemniho planu provéfila a navrhuje dalsi
rozvoj na zapad¢ sidla. Jedna se tak o doplnéni moznosti rozvoje bydleni v hlavnim
a vyuzivaném rozvojovém smeéru — zépad, jithozépad. Jak je vySe uvedeno v lokalité
bylo v poslednich letech postaveno 6 novostaveb rodinnych domi. Navrhovana
zastavitelna plocha je dobfe napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu.
Zamérem nedochézi k naruseni koncepci stanovenych platnou uzemné planovaci
dokumentaci, ale naopak ke kontinudlnimu a predvidatelnému rozvoji sidla, ktery
logicky navazuje na stavajici uspotradani sidla.

2. provéfit podminky vyuziti jednotlivych ploch

- Sohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotfadani
krajiny jsou upraveny podminky vyuZiti jednotlivych ploch vyskytujicich se
V nezastavéném uzemi. Tyto upravy maji jednoznac¢né ochranit volnou krajinu pied
nezaddoucim vyuZitim.

V nékterych plochach, které maji vztah k vyuZivani nezastavéného Uzemi, napf.
plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské, lesni, ptirodni, smiSené
nezastavéného Uzemi je vypusténa moznost umistovani vcelnic, vcelinti, resp.
v plochach zemédélskych podminéné pfipustné umistovani pfistieski pro
hospodaiska zvifata a zafizeni pro napajeni.

Cilem puvodniho feSeni bylo umoZznit tyto ¢innosti v nezastavéném uzemi, avSak s
ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim uzemnich pland v poslednich letech,
s ohledem na koncepci uspotadani krajiny a hodnoty izemi vcetné charakteru volné
krajiny a krajinného razu, jsou tato vyuziti z pfipustného, resp. podminéné
pfipustného vyuziti vySe uvedenych ploch, vypuSténa. Na zakladé zkuSenosti
poslednich let vede umoznéni tohoto vyuziti k dal§imu zastavovani ¢i zaplocovani
nezastavén¢ho tUzemi a dal$im snahdm na vyuZiti neslucitelnym s ochranou pfirody a
krajiny vcetné krajinného razu a charakteru nezastavéného uzemi (mimo jiné i pro bydleni
a rekreaci). Dochazi tak k zasadnimu negativnimu ovlivnéni hodnot uzemi. Cilem
ustanoveni je tak zabranit umistovani zdmérl, z nichz nésledné bude vyplyvat pfimy ci
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nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tzemi, které bylo od samého pocatku
zahrnuto do nepiipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam tzemi a samotnému feSeni tGzemniho planu véetné stanovené koncepce
usporadani krajiny vyloucil uvedené zameéry. Samotné feSeni uzemniho planu umoziuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinudlnimu vyuziti Gzemi v souladu scili a tukoly uzemniho
plénovani.

Cilem je v souladu s cili a tikoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného
uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jez je zajistovana ve veifejném
zajmu. Divodem vypusténi téchto bodu je tak vétsi ochrana hodnot izemi (véetné
ochrany nezastavéného Uzemi) pied nezadoucim zastavénim a vyuzitim. V téchto
ptipadech by umistovani jakychkoli staveb v nezastavéném uzemi mélo podléhat
objektivnimu posouzeni v koncepénim dokumentu, jehoz schvaleni podléha
Sirokému konsensu v rdmci procesu pofizovani véetné uplatnéni prava na
samospravu. Cilem tak neni tyto Cinnosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit V konkrétnich pfipadech v samostatné dokumentaci (napf. zméné
uzemniho planu) sohledem $ir$i podminky a souvislosti v izemi. Soucasné je
nutno zdiraznit, Ze neni mozné urCity druh stavebnich zdméri v nezastavéném
uzemi uptfednostitovat pfed obdobnymi zaméry, které jiz platny izemni plan z vyse
uvedenych divodi ochrany hodnot zahrnul do neptipustného vyuziti.

V platném uzemnim pldnu je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatteni pro zemed¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerostli, pro ochranu
prirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo téch,
které jsou umoZznény v piipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti. Toto
ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona ucinnou od 1. 1. 2013, ktera do
§ 18 odst. 5 doplituje posledni vétu, kterd umoziuje uzemné planovaci dokumentaci
vyslovné vylou€it v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Zména uzemniho planu zahrnuje v nékterych
plochdch do neptipustného vyuziti vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji.
V tomto bod¢ zména izemniho planu reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo
jinych novelizoval ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zékona a
rozs§ifil definici technické infrastruktury pattici do vefejné infrastruktury o vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako vySe je mozno tyto stavebni
zaméry v nezastavéném Uzemi vyslovné vyloucit. Zpracovatel této moZznosti vyuZil
a vzhledem Kk hodnotam tzemi a samotnému feSeni uzemniho planu vyloudil
uvedené zaméry. Samotné feSeni uzemniho planu umoziuje umisténi téchto staveb
Vv jinych plochéch dle zptsobu vyuZiti, které odpovidaji usporadani a kontinudlnimu
vyuziti uzemi v souladu scili a ukoly uzemniho planovani, popf. tyto stavby
s ohledem na hodnoty tzemi zcela zakazuje. Divodem je, v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani, jasna ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a
ochrana krajinného razu, jez je zajiStovana ve vefejném zajmu.
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Graficka ¢ast zmény Uzemniho plénu je vydavana v méfitku platného Gzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné tizemi nebylo nutné zménou aktualizovat.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotCena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce se neméni.
Na zékladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly.

Do tabulky ,,Vycet zastavitelnych ploch® na konec byl pouze doplnén zamér bydleni, resp.
jedna zastavitelna plocha — viz tivod kapitoly j).

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury
Koncepce vetejné infrastruktury se nemeéni.

Na zaklad¢ zmény pravnich predpisii je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny se neméni.

Na zaklad€ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

viz tivod této kapitoly bod 2.

j) 7. odiivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou zemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

j) 8. oduvodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit pfredkupni pravo
Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava. Doslo pouze k aktualizaci paragrafu katastralniho zakona
v nadpisu kapitoly.
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J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzacéni opatfeni nebylo nutné ve zméné tzemniho planu stanovovat. Kompenzacni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, Ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatieni uvede pfisluSny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu pofizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatteni.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim tizemni studie

Pro nové vymezovanou zastavitelnou plochu 9 byla stanovena podminka vyuziti v podobé
uzemni studie. Tzn., ze jakykoli stavebni zdmér v této plose, mize byt realizovan az poté, co
bude zpracovana tizemni studie, ktera provéti podrobnéj$i podminky pro vyuziti plochy, a o
niz budou data vlozena do evidence tzemné planovaci ¢innosti. Pofizeni uzemni studie musi
byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zakona. Ve vyrokové ¢asti zménu Borkovice jsou
stanoveny podminky pro pofizeni této studie, které musi byt pii jejim zpracovani dodrzeny.
Podminka pofizeni tzemni studie se stanovuje pro velké, popf. na rozvoj tzemi slozité
rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobnéjsi
poklad, ktery stanovi zakladni podminky vyuziti Gzemi véetné zdkladniho dopravniho skeletu
a vefejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena pfiméfend lhiita pro pofizeni uzemni studie. Lhiita pro potizeni izemnich
studii a vlozeni dat o izemni studii do evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti byla stanovena
pfiméfené, vzhledem k platnosti izemniho pldnu, mistnim podminkdm a znalosti pomért
V Uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti Gi€innosti tohoto tzemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim uzemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi.

j) 11. odiivodnéni udaji o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu k nému
pripojené grafické casti

Tato kapitola se nemeéni.

k) vyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného uzemi
a vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano. Nove je vymezena jedna v hlavnim
rozvojovém sméru dal$i zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni. Snahou zemné planovaci
dokumentace je maximalizovat vyuZiti zastavéného Uzemi, ale bez dalSich navrhovanych
ploch se rozvoj sidla neobejde. V samotném sidle dochazi k postupnému vyuZivani zejména
vymezené zastavitelné plochy oznacené 1 — zdpad sidla. Vyuzitim plochy tak dochézi
K ur¢itému poddimenzovani nabidky moznosti rozvoje sidla. Na tuto skuteCnost reaguje
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zména uzemniho planu dal§i rozvojovou moznosti pro bydleni, jak je jiz vySe uvedeno,
V dlouhodobé sledovaném rozvojovém sméru. Zastavitelna plocha odpovidd svou velikosti
predpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Zastavitelnou plochu lze dobfe napojit na
dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti plochy jsou navrzeny tak, aby
zastavéné tizemi mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit
ochranu hodnot uzemi. Rozvoj zejména severnim az vychodnim smérem je problematicky
zejména S ohledem na pfirodni podminky - blata.

vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které

1)

nejsou resSenv v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43

odst.

1

stavebniho

zakona),

s oduvodnénim

potreby jejich vvmezeni

Zména Uuzemniho planu neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje.

m) vy€et prvki regula¢niho planu_ s odivodnénim

1€]

ich vvmezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

0) vyhodnoceni

predpokladanvch

duasledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha)

odhad vyméry informace o
souhrn zaboru, na existenci informace
oznaceni navrzené |vyméry tfida ochrany/vyméra které bude |nf0(mace_ |nfo‘mace‘o staveblf podle ]
plochy / wusiti | zaboru provedena | o existenci| existenci ochrané ustanoveni
koridoru Y (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni|pozemku pred| § 3 odst. 2
zemédélskou erozni ¢innosti| pism g
I II. . \2 V. padu vody
BV bydleni |1,1053 1,1053 0,0000 NE NE NE ANIO
BV-celkem | bydleni |1,1053]0,0000] 1,1053|0,0000| 0,0000| 0,0000
PV verein® - 10,1285 0,1285 0,0000 NE NE NE ANO
prostranstvi
PV-celkem | Y&'®"® 10 1285|0,0000| 0,1285 | 0,0000| 0,0000| 0,0000
prostranstvi
CELKEM 1,2338(0,0000( 1,2338 | 0,0000{ 0,0000 | 0,0000 0,0000
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Zduvodnéni navrZzeného reSeni vcéetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen .,.zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li_navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a pofizovatel této izemné pldnovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé€jsich piedpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdivodnéni pfijatého feSenti).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci veiejné infrastruktury stanovené
V platné uzemné¢ plénovaci dokumentaci. Navrhovany zabor zemédélské piudy se odehrava v
jedné plose pro rozvoj bydleni.

Projektant navrhu zmény Uzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského pidniho fondu. Pfitom vsSak co nejméné
narusSuje organizaci zeméd¢lského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sitt zemédelskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemédé€lského piidniho fondu; co nejméné zatéZzuje obhospodatovani pidniho fondu.

Sidlo Borkovice je umisténo na samém okraji blat zapadné¢ od meésta Veseli nad Luznici.
Ptirodni podminky tak vytvaii nepfekrocitelné bariéry v jeho uspofadani a ptipadném rozvoji.
Zejména v severnim a vychodnim smeéru je rozvoj sidla prakticky vyloucen, resp. vyznamneé
omezen. Proto jakykoli rozvoj sidla probiha v jihozapadnim ¢i zdpadnim sméru zejména
podél stavajicich komunikaci vybihajicich z nejstarsi ¢asti sidla, kterym je obestavény navesni
prostor. Na zéklad¢ zadosti majitele pozemki zména Uzemniho planu provéfila a navrhuje
dal8i rozvoj na zapad¢ sidla. Jedna se tak o doplnéni moZznosti rozvoje bydleni v hlavnim a
vyuzivaném rozvojovém sméru — zapad, jihozdpad. V této rozvojové lokalit¢ bylo
Vv poslednich letech postaveno 6 novostaveb rodinnych domt. Navrhovana zastavitelnd plocha
je dobfe napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu. Zdmérem nedochézi k naruseni
koncepci stanovenych platnou izemné planovaci dokumentaci, ale naopak ke kontinualnimu a
predvidatelnému rozvoji sidla, ktery logicky navazuje na stavajici uspotadani sidla.

Jak je patrné z tabulky vyse a grafické ¢asti jedna se o lokalitu na ptidach s II. tfidou ochrany.
K tomuto feSeni bylo pfistoupeno i s védomim zasazeni kvalitni zemédélské ptidy. Diivodem
je pravé nemoznost rozvoje sidla jinym smérem, ktery by tyto plidy nezasahl. Jak je patrné ze
situace niZze v okoli sidla se nachédzi pouze dvé tfidy ochrany, a to II. a V. BohuzZel na
pozemky, které jsou zahrnuty do V. tfidy ochrany, neni moZzné s ohledem na pfirodni
podminky determinované sousednimi blaty, rozvoj sidla smétovat. Ve smeérech realného
rozvoje sidla se tak nachézi jen a pouze pozemky zahrnuté do II. tfidy ochrany.

V navaznosti na feSeni platného izemniho planu je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
uzemi v case a pfedvidatelnost rozhodovani pfi povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
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zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé¢ hiife obhospodatrovatelné pozemky.

Nedochazi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemki.

Névrh neni pfedkladan variantné. Pro navrhovana feSeni neexistuji varianty.

v v

r Y 2

fidy ochrany ZPF
[l 1. t7ida ochrany, bonitné nejcennéjdi pldy

S

Predpokladany zabor PUPFL

I 1. t¥ida ochrany, nadprimérné produkéni pldy
11, tFida ochrany, primérné produkeni pady

B . wrida ochrany, podprimérné produkéni pidy

- V. t¥ida ochrany, velmi malo produkZni pidy

vb.

Navrhovanym fesenim nedojde k zdboru pozemki urcenych pro plnéni funkei lesa.

P)

bude doplneno na zaklade projednavant

q) vypoiidani piipominek

bude doplnéno na zaklade projednavanit
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Poucdeni:

Proti zméné ¢. 4 tzemniho planu Borkovice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdé¢jsich predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka cast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. text se zvyraznénim zmén

Mgr. Petra Smolikova Milos Tousek

starostka obce mistostarosta obce
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priloha oduvodnéni zmény ¢. 4
uzemniho planu Borkovice

text s vyznacenim zmén

pfiloha odlvodnéni text svyznacenim zmén provedenych v ramci zmény ¢ 4
tzemniho planu Borkovice je zpracovdno zptdsobem jako u zmény textu legislativniho
predpisu, tedy:

1. nové doplfiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrtnutym-Cervenympismer.

Vzhledem k tomu, Ze zména <. 4 Uzemniho planu Borkovice se tyka pouze nékterych
¢lankd textu tzemniho planu Borkovice, je text s vyznacenim zmén publikovdn pouze
v rozsahu téchto ¢lankd, u nichZz se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankd textu
uzemniho planu Borkovice, jakoZz i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu dzemniho
planu Borkovice, z(stavaji beze zmény.
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a) Vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovdno k1. 11. 2018. VSechna zastavéna Gzemi jsou vymezena ve
vykrese zdkladniho ¢lenéni a hlavnim vykrese.

b) Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot
— Koncepce rozvoje tzemi vychazi z cili zabezpeceni souladu zemédélského obhospodarovani

kulturni krajiny, ochrany pfirody a krajiny a udrzeni hygienicky kvalitniho Zivotniho prostredi.
— Urbanisticka koncepce pricleriuje dalsi zastavitelné plochy k zastavénému tzemf jednotlivych

sidel.

— Nova urbanizovana tizemi nejsou ve volné krajiné zakladana.
— Koncepci zemniho planu nejsou naruseny prirodni ani kulturni hodnoty izemi, kterymi jsou:
a) pfirodni hodnoty:

pfirodni rezervace Borkovickd blata - evropsky vyznamna lokalita;

prirodni rezervace Kozohltdky;

celkovy charakter krajiny, tzv. ,,pSeni¢nd blata“. Plocha krajina, jeji zemédélsky
vyuzivand cast je protkdna siti stok a kanal(. Zalesnénd cast s charakteristickym
mokFadnim rostlinstvem a ZivociSnymi druhy;

celé spravni uzemi obce Borkovice ndlezi do Chranéné oblasti akumulace vod -
CHOPAV Treboriska panev; z vodohospodarského hlediska se jedna o vyznamné
uzemi s citlivou vodohospodarskou tematikou;

severozapadni ¢ast katastralniho uzemi Borkovice nalezi do ochranného pasma II.
stupné prirodnich l1é¢ivych zdrojt pro lazné Bechyné;

hodnota zasoby podzemni vody - ochrana hodnot.

Je nutno zajistit primérené odbéry, zabranit "priimyslové tézbé“ vody v celé oblasti
Borkovickych blat.

b) kulturni hodnoty tzemi:

objekty zapsané v tstfednim seznamu pamatek;

kromé zapsanych pamatek je v feSeném Gzemi mnoho dalSich objektl historicky
zajimavych;

historické jadro Borkovic se soustrfedénymi architektonicky cennymi objekty;
ochranu a péci je treba vénovat téz objektdm drobné sakrdlni architektury, které
vytvarné doplriuji krajinu;

archeologickd nalezisté: celé dzemi CR je mistem archeologickych pamatek, jejich
ochranu je nutno zajistit v souladu s platnymi zakonnymi predpisy.

Rozvojovy potencial obce a orientacni stanoveni vyhledového poétu obyvatelstva

— Za hlavni pozitivni faktory obce Ize oznacit sidelni a socidlni stabilitu a vlastni ekonomickou
zakladnu. Je moZno vyzdvihnout rovnéz polohové poméry: blizkost dvou stfedisek Veseli nad
LuZnici a Sobéslav, které jsou soudasti rozvojové urbanizacni osy.

— Soucasny populacni vyvoj, stav a zmény bytového fondu naznacuji, Ze do perspektivy je mozné
predpokladat relativni stabilizaci poctu trvale bydliciho obyvatelstva, cca 230 - 240 obyvatel.

— Ve vztahu kuvedenému predpokladu vyvoje obyvatelstva je mozZzné odhadovat objem
potrebné vystavby na 10 - 15 bytd.



¢) Urbanisticka koncepce vietné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby—asystému——sidelni—zelenéUrbanisticka koncepce véetné

urbanistické kompozice, vymezeni ploch srozdilnym zpidsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

— Hlavnim cilem dzemniho pldnu je vytvorit podminky pro stabilizaci obyvatelstva v Gzemi,
poskytnout nabidku ploch pro rozvoj obytné funkce, vyroby, oblanské vybavenosti a rekreace,
to znamena rozvijet funkce, které jiz v soucasné dobé uzemi pIni a kterd ke své funkénosti dalsi
plochy potrebuji.

— Plochy jsou voleny tak, aby byly dobfe napojitelné na dopravni infrastrukturu a umoznovaly
optimalni feseni technické vybavenosti.

Rozvoj obytné funkce

Borkovice

— Historickd cast sidla je charakterizovana kompaktni zastavbou. Kulturné hodnotny celek
akcentuje rada pamatkové chrdnénych objektd. Hledisko zachovéani kulturné historickych
hodnot musi byt uplatriovano pfi pripadné stavebni ¢innosti (prestavby, adaptace).

— Disponibilni plochy v zastavéném uzemi obce byly jiz vylerpany a novou obytnou vystavbu
bude nutno realizovat na novych plochach vétSinou mimo zastavéné tuzemi obce. Nové plochy
pro zastavbu venkovského charakteru jsou navrzeny na zapadnim a vychodnim okraji sidla.

Rozvoj ekonomické zakladny

— Vétsi moznosti pro situovani vyrobnich provozd a sluzeb poskytuje zapadni sektor Borkovic.
Plochy maji dobrou dopravni pfistupnost.

— Nerusivé vyrobni ¢innosti jsou pfipustné v obytnych tGzemich venkovského typu pfi dodrzeni
hygienickych pozadavka.

Obcanska vybavenost a sluzby

— Zakladni ob¢anska vybavenost je v Borkovicich. Za Skolskymi, zdravotnickymi zarizenimi a vyssi
obcanskou vybavenosti dojizd€ji obyvatelé do mést.

— Drobnéjsi zafizeni mohou byt dle regulativi soucasti obytnych Gzemi venkovského charakteru.

Rekreace a cestovni ruch

— Pfirodni podminky urcuji zékladni formy rekrea¢niho vyuziti. V FeSeném Uzemi je rekreadni
vyuziti pomérné nizké. Prevlada rekreace vazand v soukromych chalupach. Rekrealni vyuziti
prispiva k zdchrané venkovskych objektl a jejich plvodniho vzhledu. Forma nevyclenénych
objektl z bytového fondu ponechdvd moznost funkce i pro trvalé bydleni.

— Pro moznost kazdodenni reakce a sportovani je vymezeno hfisté.

— Uzemim prochézeji cyklistické a turistické stezky.

Vycet zastavitelnych ploch

Pozadavek

. . regulacnih
Poradové P , . -y g ©
&slo Funkéni zafazeni Podminky vyuziti planu nebo

uzemni

studie
1 BV - bydleni venkovského respektovat charakter a podlaznost
charakteru okolni zastavby -
vyskova hladina zastavby




1 nadzemni podlazi a podkrovi vyuzité
pro bydlenf

2 BV - bydleni venkovského respektovat charakter a podlaznost
charakteru okolnf zastavby - okraj sidla
vySkovd hladina zastavby -
1 nadzemni podlazi a podkrovi vyuZité
pro bydlenf{
3 VP plocha pro vyrobu a sklady
max 9 m vyska hiebene )
4 - vyuzito | AG - plochy zemédélské respektovat charakter a podlaznost
vyroby s byty pro trvalé okolni zastavby )
bydleni vySkovd hladina zastavby
max 9 m vyska hrebene
5 SV - plochy rekreace respektovat charakter a podlaznost
sportovni vybavenf{ okolni zastavby — okraj sidla
vy3kova hladina zastavby )
1 nadzemni podlazi
6 — vyuzito | PS - plochy specifické 1 nadzemni podlazi -
7 BV - bydleni venkovského respektovat charakter a podlaznost
charakteru okolni zastavby
umisténi pouze jednoho rodinného
domu )
v navazuijicich Fizenich prokazat dodrzeni
hygienickych limitd v chranéném
venkovnim prostoru a v chranéném
venkovnim prostoru staveb
8 BV - bydleni venkovského respektovat charakter a podlaznost
charakteru okolni zastavby
SZ - plochy zelené —sadya | umisténi maximalné dvou rodinnych
zahrady dom
v navazujicich fizenich prokazat dodrzeni -
hygienickych limitd v chranéném
venkovnim prostoru a v chrdnéném
venkovnim prostoru staveb
zohlednit blizkost zemédélského arealu
9 BV - bydleni venkovského respektovat charakter a podlaznost

charakteru
PV — vefejna prostranstvi

okolni zastavby
vyskova hladina zastavby

1 nadzemni podlaZi a podkrovi vyuZzité

podporovat  pozvolny
nezastavéného uzemi

pfechod do

uzemnf
studie

Navrh systému mistni zelené

— Plochy sadd a soukromych zahrad prostupuji zastavénymi plochami a vynikaji v panoramatu

sidla.

v vew

vodni plochou, malym hristém pro neorganizovany sport a mobiliafem pro odpocinek.




d) K feinéinfrastruktury, totnd tminel

umistevaniKoncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu,
vCetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d)1. Doprava

Zasady koncepce rozvoje dopravy

— Zakladni dopravni systém obce Borkovice, zajist'ujici kazdodennfi prepravni vztahy individudini i
hromadné dopravy, tvofi silni¢ni doprava.

— Dopravni infrastruktura je vsouladu socekdvanymi prepravnimi ndroky i vyhledové
stabilizovand, bez potreby zasadnéjsi prestavby ¢i zkapacitnéni.

— Navrhy na doplnéni, pfipadné prestavbu stavajici komunikacni sité jsou vyvoldny pouze
pozadavky na dopravni zpfistupnéni navrhovanych rozvojovych ploch pro bydleni a vyrobu.

— Pro hospodarské tcely a zajisténi prostupnosti krajiny je v souladu s pozemkovymi Gpravami
obnovena a doplnéna sit’ ic¢elovych komunikaci, z nichz ¢ast je za¢lenéna do sité znacenych
tras pro pési a cyklistiku.

— Pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i turistické vyuzZiti je doporuceno rozsireni sité
znacenych tras s navaznostmi na nadfazenou cyklistickou sit’ jihoceského kraje.

Silni¢ni doprava a infrastruktura

Silnice IIl. tridy

Silnice 13518, 111/14714 a 111/14718, prochazejici Borkovicemi, tvori zdkladni silni¢ni strukturu obce
s nédvaznostmi na silnice 11/159 (Vesce), 1/3 (Zi%ov, Veseli nad Luznici), 11/147 (Sviny) Viechny tfi
silnice jsou i vyhledové stabilizované, kapacitné dostacujici pro pfedpokladané pfepravni naroky.
Pro zkvalitnéni infrastruktury jsou predpokladany pouze bodové, stavebné technické, pripadné
dispozi¢ni Gpravy v trase.

Mistni komunikace

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je stabilizovana. Pro jeji zkvalitnéni jsou doporuceny pouze
stavebné technické Upravy. V souvislosti s komunika¢nim napojenim rozvojovych ploch je
v dilCich lokalitach navrzena dostavba komunikacni sité. Navrh dopravniho zpfistupnéni a obsluhy
rozvojovych ploch je obsazen v nasledujici tabulce.

Por. dislo ; v e . PR -
. Lokalita Navrh feSeni — dopravni zpfistupnéni

lokality

1 Borkovice Zpfristupnéni plochy pro bydleni pfimo od stdvajici silnice 111/14718
Veseli nad Luznici - Borkovice — Matzice.

2 Borkovice Zpfristupnéni plochy pro bydleni od stavajici silnice 111/14718 Veseli
nad LuZnici - Borkovice navazujici novou koncovou mistni
komunikaci, vedenou po severnim okraji navrhované plochy.

3 Borkovice Zpristupnéni plochy pro vyrobu a sklady ze dvou smér(:

z jihu od silnice 111/14718 Veseli nad Luznici — Borkovice — Mazice
navazujici stavajici icelovou komunikaci, vedenou zemédélskym
aredlem,

ze severu od silnice 111/14718 Veseli nad LuzZnici — Borkovice
- Mazice navazujici stdvajici mistni komunikaci, vedenou pres
navesni prostor.




Por. dislo

. Lokalita Navrh reSeni — dopravni zpfistupnéni
lokality P P P

7 ws

4 Borkovice Pokracovani mistni komunikace v jihovychodni ¢3sti sidla.

Ucelové komunikace

Paterni sit' ucelovych komunikaci vychdzi ze zpracovanych a postupné realizovanych

pozemkovych Uprav na tizemf{ obce Borkovice (VEST Projekt - Ing. Petr Drs, 12/2002).

Kromé jiz realizovanych tcelovych komunikaci je navrhovdna prestavba ndsledujicich tGcelovych

komunikaci:

* HPC - hlavni polni cesta zpevnéna Borkovice — Mezilesy a ddle ve sméru na hajovnu Drachov,

* VPC 2 - vedlej$i polni cesta zpevnénd, vedend od HPC ve sméru na Cernou Strouhu
a ddle Predni bore.

Doprava v klidu

S ohledem na charakter zastavby budou ndroky na parkovani a garazovani vozidel i vyhledové
zajistovany na vlastnim pozemku nebo jako soucast stavby.
V ndvrhu je doporuceno vymezeni a stavebné-architektonicka uprava nasledujicich parkovacich
stani pro kratkodobé parkovani osobnich automobild (OA) v zastavéné &asti Borkovic:

= obecniurad 4 podélna stani pro OA

= obchod 8 kolmych stani pro OA

Verejna autobusova doprava

Obsluha Borkovic hromadnou dopravou zdstane i vyhledové zajiStovdna pouze autobusovou
dopravou se zachovanim stavajici polohy zastavky.

Pro zkvalitnéni Urovné cestovani je doporucena celkova Uprava zastavky vcetné doplnéni
potfebnym vybavenim a mobilidfem.

Cyklisticka doprava

Pro podporu a rozvoj cyklistiky a cykloturistiky je navrzeno:

= rozsifeni sité€ znacenych cyklistickych tras vrelaci Borkovice - MazZice snapojenim
na znacenou cyklistickou trasu 1133 a dalkovou cyklotrasu ¢. 12,

» presmérovéni stdvajici znalené cyklistické trasy & 1132 Veseli nad LuZnici - Ziov
- Borkovice ze silnice 111/14718 do trasy znacené pé&si turistické trasy — Weissovy stezky,
vedené podél Blatské stoky.

Do budoucna je v souladu se strategii rozvoje cyklistiky CR Zadouci vytvéFet v izemi podminky pro

mozné prevedeni cyklistickych tras do samostatnych stezek mimo silnice s automobilovou

dopravou.

d) 2. Vodni hospodarstvi

Koncepce vychdzi ze zpracovaného Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihoceského kraje
(PRVKUK 2004).

Zasobovani pitnou vodou

Obec ma vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu, ktery umoZniuje zdsobovani 100 % obyvatel
zmistniho zdroje — vrtu HV2 na zdpadnim okraji sidla. Vrt HV1 je vyuZivdn pro zdsobovani
zemédélského aredlu. Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci predpoklddd shodné suzemnim




pldnem, Ze dosavadni systém zdsobovani pitnou vodou nebude nutné ménit ani do vyhledu.
Uzemnf plan navrhuje roz3ifeni vodovodni sité k navrhovanym zastavitelnym plocham.

Pro zdsobovani rozvojovych ploch navrhovanych Gzemnim pldnem obce se navrhuje rozsireni
stavajici vodovodni sité v tomto rozsahu:

Cislo e . . .
., | ldentifikace rozvojové | Poloha rozvoj. plochy k trasam ; . .
rozvojové e, . . 1y e Navrh opatfeni
plochy, umisténi stavaj. vodovodnich fadu
plochy
1 Jihozépad V dosahu uli¢niho radu Vybudovat odbo¢ny
703/1 , (= PVC110 rad z uli¢niho radu C
U rybni¢ku v délce cca150m
2 Vychod V bodovém kontaktu s uli¢nim Vybudovat odbocny
69/1,2,3,4,70 radem,,G“ - PVC110 rfad z uli¢niho fadu G
v délce cca160 m
3 Severozdpad V bodovém kontaktu s uli¢nim Prodlouzit fad B o cca
299/1,2 radem,,B“ - PVC 90 120m

Rozvojové plochy 4 a 6 budou zasobeny z vlastniho zdroje vody.

Plocha 5 mGze byt zdsobena bud' z vlastniho zdroje nebo pripojena na verejny vodovod.
Samostatné lokality v solitérni poloze, odloucené od souvislé zastavby budou nadale zasobovany
z vlastnich zdrojd vody. Jednd se o lokalitu Jitra a penzion.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Soucasny zplsob odvadéni a ¢isténi odpadnich vod je nevyhovuijici.

Uzemni plén vsouladu sPRVKUK navrhuje dostavbu vefejné kanalizace do uceleného
kanaliza¢niho systému a vystavbu centrdini biologické Cistirny odpadnich vod. V ramci navrhované
dostavby kanalizace bude provedena v potfebném rozsahu rekonstrukce stavajicich stok a jejich
propojeni do uceleného systému.

V samostatnych lokalitdch odloucenych od souvislé zastavby budou odpadni vody zachycovany
samostatné a obsah akumulaénich jimek odvazen k likvidaci do COV Borkovice.

Cislo ore s
. . | Identifikace rozvojové . . __—
rozvojové y ox . Poloha rozvoj. plochy Navrh opatfeni
plochy, umisténi
plochy
1 Jihozépad bez kanalizace nutna nova
703/1 kanalizacni stoka
U rybnicku
2 Vychod bez kanalizace nutnd nova
69/1,2,3,4,70 kanaliza¢ni stoka
3 Severozapad bez kanalizace nutnd nova
299/1,2 kanalizacni stoka

Z rozvojovych ploch 4 a 5 budou odpadni vody zachycovany do akumula¢nich jimek.
Plocha 5 mdZe byt v pfipadé potfeby odkanalizovdna do COV Borkovice.

d)s.

Zasobovani elektrickou energii
Obec Borkovice je v sou¢asné dobé napdjena dvéma venkovnimi transformacnimi stanicemi 22/04
kV z rozvodny 110/22 kV Veseli nad LuZnici.

Energetika
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TS1 Borkovice urybnika  mifiZova do 160 kVA, osazend transformatorem 160 kVA

TS 2 Borkovice obec betonova do 400 kVA, osazena transformatorem 400 kVA
Pro pokryti narlstu zatizeni se navrhuje nahradit stavajici mfiZovou trafostanici TS 1 novou
stozarovou TS s kapacitou do 400 kVA. Dalsi pripadné navysovani pozadavkil na elektricky prikon

bude mozné zajistit vyménou stavajicich transformatord za nové vyssiho vykonu.

Vijizni &3sti sprdvniho Uzemi je vymezen koridor verejné technické infrastruktury TV-Ee31
nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky pro vedeni VVN 110kV Kocin — Veseli nad LuZnici.

Zasobovani plynem

Jizni &3sti  katastrdlniho Uzemi prochdzi jizni vétev tranzitniho plynovodu VVTL
PN 64 MPa. Cinnost v ochranném pasmu podléha souhlasu provozovatele (TRANSGAS).

Se zamérem zlep3Seni Zivotniho prostredi je navrZena plynofikace obce:

- obec bude napojena na stl plynovod vedeny z VTL RS Kundratice;

- predpokladany odbér 303 760 m>?rok

d) 4. Spoje a telekomunikace

Re$enym Gizemim neprochdzi 74dnd trasa radioreléového paprsku.

d)s. Odpadové hospodarstvi

Celkova koncepce nakladani s komundlnim odpadem obce je zamérena na minimalizaci celkového
mnozstvi skladkovanych odpadd, které bude dosazeno uGcinnymi systémy oddéleného sbéru
vyuzitelnych soucasti komunalniho odpadu.

Celkova koncepce snizovani negativnich vlivGi na hygienickou kvalitu Zivotniho prostredi vychazi
z koncepci energetické, dopravni aj.

e) K tadani—krajiny,—veetnd i slocl l 7
o] v taiicl Sith, ; té kolosické

oge oo . ’ v r v

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zplGsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

e)t. Cile ochrany a rozvoje hodnot

Navrh tzemniho planu Borkovice respektuje specifika Uzemi, zahrnujicho Uzemi s hodnotnou
piirodou a krajinou. Ochrana pfirodnich hodnot je v rdmci UP zohledné&na primétem ochrany na
Urovni zvlasté chranénych tzemi, vyznamnych krajinnych prvkd a izemniho systému ekologické
stability.

e)2. Koncepce USES
Skladebné ¢3sti USES vymezené v feeném Gzemf:

e regionalni biokoridor Borkovicka blata - Kozohltdky RBK 371

1



e regiondlni biocentrum RBC 782 Kozohlidky

e regiondlni biocentrum RBC 775 Borkovicka blata
o lokalni biokoridor ¢. 21

o vlozené lokalni biocentrum LBC 22

o vlozené lokdlni biocentrum LBC 23

o |okalni biokoridor ¢&. 31 potoka Brod

o |okalni biokoridor €. 41 Bechyriského potoka

o vlozZené lokdlni biocentrum LBC 44 Lapacek

e vlozené lokalni biocentrum LBC 45 Chroustov

e IP1-IP4

e)3. Prostupnost krajiny

Vnavrhu dzemniho planu je zachovana sit' Gclelovych komunikaci. Je zapracovan projekt
komplexnich pozemkovych tprav (West projekt s.r.o. Ceské Budéjovice, Ing. Petr Drs). Navrzené
ucelové komunikace byly z prevazné vétsiny jiz realizovany.

e) 4. Vymezeni ploch pro opatreni proti povodnim a proti erozi

Po sérii casto opakovanych katastrofalnich zaplav poslednich desetileti se stala ochrana tzemi
aktudIni sledovanou problematikou. Na celostatni drovni byla zpracovana Strategie ochrany pred
povodnémi pro Gzemi Ceské republiky, schvélend usnesenim vladdy ¢.382, ze dne 19.4.2000.

- preventivni opatreni pro ochranu pred povodnémi jsou nejefektivnéjsi formou ochrany,

- na zabezpeceni realizace preventivnich opatreni ke snizeni skodlivych Gcinkd povodni se
musi podilet vlastnici a spravci nemovitosti, coZ mohou byt rovnéz organizace na urovni
krajd, obci anebo individualni osoby,

- pro efektivni ochranu pred povodnémi je tfeba nalézt vhodnou kombinaci opatreni
v krajing, kterd zvySuji pfirozenou akumulaci a retardaci vody v Gizemi a technickych
opatrenik ovliviiovani povodriovych pritokd.

Odvétvova technickd norma vodniho hospodéfstvi TNV 75 2103 -Upravy fek uvédi orientaéni
hodnoty navrhovych pritokd a tedy i stupné ochrany sidel a pozemkd z hledisek
technickoekonomicky a ekologicky zdlvodnitelné ochrany. Pro rozptylenou bytovou
a primyslovou zastavbu a pripadnou souvislou chatovou zastavbu se povaZuje hodnota
ndvrhového pratoku (tj. kapacity koryta) v Grovni povodné Q,,, pfipadné i vyssi, zpravidla v3ak ne
vice nez Q. Ochrana pred pritoky povodné Qiq, event. vyssi se obvykle navrhuje pro historicka
centra mést.

Klicovym podkladem pro posouzeni potencidlniho ohroZeni Gzemi povodriovymi prdtoky je
stanoveni zéplavovych Gzemi ve smyslu zdkona o vodach a vyhlasky MZP ¢&. 236/2002 Sb.
Podkladem pro stanoveni zaplavovych tzemi Bechyriského potoka, Blatské stoky a potoka Brod
v katastralnim uzemi Borkovic je ,,Studie odtokovych pomért Bechyriského potoka a pritokd,
zpracovand Projek¢ni kanceldfi Tilia Pisek v roce 2000. Pfevzaté zaplavové Cary jsou zakresleny
v pfiloZzené grafické dokumentaci v méfitku 1: 5 000. Z dokumentace je zfejmé, Ze zdaplavova
tzemi mistnich vodnich tokl zdstdvaji vbezpecném odstupu od okraje souvislé zastavby
Borkovic. V bezpecné poloze se nachdzi i celd lokalita Jitra a aredl penzionu na levém bfehu
Blatské stoky. V ohroZeni zédplavou povodné vétsi nez Q,, je pouze skupina nemovitosti v solitérni
poloze na severozapadnim okraji Borkovic u potoka Brodu. Dopravni dostupnost po silnici od
Mazic zlistane neprerusena.
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Uzemni pldn obce nenavrhuje Z4dné nové objekty a zafizeni do zaplavového tizemi povodné Q.
Jedinou a nezbytnou vyjimkou je umisténi navrhované centrdlni Cistirny odpadnich vod. Tato
okolnost si vynuti Gpravu vyskového osazeni objekt& COV nad trover sou¢asného terénu tak, aby
bylo dosazeno bezpecného prevySeni nad hladinou povodné Q... Konkrétni miru potrebného
prevyseni (priblizné do 1 m) bude mozné zpresnit az v ramci podrobného projektového reseni
dostavby kanalizace a vystavby COV.

e)s. Vymezeni ploch pro ochranu zdroji pitné vody

Uzemni plén respektuje ochranné rezimy vyplyvajici z Gzemni pfislusnosti obce k chranénym
oblastem stanovenym zakonnymi normami.
Plochy pro stanoveni ochrannych pasem pitné vody nejsou vymezeny.

e)6. Rekreace

Rekreaci v krajiné slouzi pési turistické a cykloturistické stezky v feSeném lzemi vymezené a
navrzené.

e)7. Dobyvani lozZisek nerostnych surovin

VreSeném Uzemi se nachazi chranéné lozZiskové Uzemi raselin. TéZzba raseliny byla ukoncena
v roce 1978; s dalsi tézbou se nepocita.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho tcelu vyuzZiti (hlavni vyuzZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)

Regulace funkéniho vyuZiti Gzemi

Uzemni pldn Borkovice predkladdd regulaci v hlavnim vykresu. Smyslem regulace je zajisténi
proporciondlniho rozvoje viech vrstev funk¢nich slozek a zejména ochrana téch funkci a hodnot,
které by mohly byt zZivelnym vyvojem ohrozeny nebo zcela devastovany. Jednd se zejména o
bydleni, kulturni, historické a prirodni hodnoty a tzv. verejné prospé€sné stavby a plochy.

Pro celé Gzemi je nepfipustné:

e skladovani toxického odpaduy;

e provozy znedistujici povrchové a podzemni vody.

Z hlediska funkéniho vyuziti Gzemi je reSené Gzemi rozdéleno na plochy polyfunkéni
a monofunk<ni.

Polyfunkéni plochy
BV plochy bydleni - venkovského charakteru
Hlavni vyuziti: bydleni
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy, zemédélské usedlosti;
- rekreacnibydleni v chalupach;
- stavby pro podnikatelskou ¢innost nerusici obytnou funkci;
- objekty obcanské vybavenosti nerusici bydleni, napf. mala ubytovaci zafizeni;
- komunikace pro vozidla, p&si, cyklisty;
- odstavna stani slouZzici potrebé funkéniho vyuZiti;
- nezbytné plochy technického vybaveni;
- zeler plosna, liniova.
Nepfipustné vyuziti:
- provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem
nebo svymi negativnimi vlivy narusuji funkce obytné zdény.

BO smiSené tzemi bydleni a obanské vybavenosti
Hlavni vyuZiti: bydleni
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy, bytové domy;
- stavby pro podnikatelskou ¢innost nerusici obytnou funkci;
- objekty obcanské vybavenosti nerusici obytnou funkci, napr. mald ubytovaci zafizen;
stravovaci zafizeni, obchod;
- komunikace pro vozidla, p€si, cyklisty;
- odstavnad stani slouzici potfebé funkéniho vyuziti;
- nezbytné plochy technického vybaveni;
- zeleriliniova, plosna.
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Nepfipustné vyuziti:

provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy narusuji funkce tzemi.

ov plochy ob¢anského vybaveni
Hlavni vyuziti: obcanské vybavenf{
Pripustné vyuZiti:

stavby obcanské vybavenosti, zejména maloobchodni zafizeni, verejné stravovani,
administrativa a sprava, ubytovdni a sluzby, stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi
a socidlni pédi, stavby cirkevni;

odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potrebé tzem;

nezbytné plochy technického vybaveni;

prislusné komunikace pro vozidla, pési, cyklisty;

zeleri plodna, liniova;

drobna hristé.

Podminéné pfipustné vyuziti:

byty pro dozor¢i persondl a majitele zafizeni.

Nepripustné vyuziti:

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo svymi negativnimi vlivy narusuji
funkce dzemi.

SV plochy rekreace- sportovni vybaveni
Hlavni vyuziti: ob&anské vybaveni
Pripustné vyuziti:

sportovni hfiSté a plochy pro sport a rekreaci;

nezbytna zafizeni zabezpecujici provoz a potfeby uzemi;
parkovaci a odstavné plochy;

zeleni plosng, liniova.

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni a ubytovani.

Nepfipustné vyuziti:

provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy narusuji funkce tzemi.

VP plochy vyroby a skladovani
Hlavni vyuziti: vyroba a skladovaniPfipustné vyuziti:

stavby pro ustajeni hospodarskych zvifat, skladovani krmiv apod.;
stavby pro vyrobu, sluzby a skladovani véetné souvisejicich zafizeni;
komunikace pro vozidla, pési;

odstavné a parkovaci plochy;

technické vybaveni;

zelen liniova, plosna, ochranna.

Nepfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, rekreaci a sport;
ochranné pasmo vyrobnich provozd nesmi prekrocit hranici funkéniho vyuZiti.

ZUV  plochy vyroby a skladovani - zemé&dé&lska farma

Hlavni vyuZiti: vyroba a skladovani
PFipustné vyuziti:

stavby pro vyrobu a skladovani, ustajeni hospodarskych zvifat;
plochy technického vybaveni;

komunikace pro vozidla, pési;

zeleri plosna a liniova, ochranna.
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Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a rekreaci.

AG plochy zemédélské vyroby s byty pro trvalé bydleni

Hlavni vyuziti: vyroba a skladovani
Pripustné vyuZiti:

- stavby pro ustdjeni hospodarskych zvifat, skladovani krmiv apod.;

- komunikace pro vozidla, p€si;

- odstavné a parkovaci plochy;

- technické vybaveni;

- zeleriliniovad, plo3nd, ochrannd;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro trvalé bydleni pod podminkou spInéni limitl vyplyvajicich z pravnich
predpist zejména splnéni limith v chranénych venkovnich prostorech a v chranénych
venkovnich prostorech staveb;

Nepripustné vyuziti:
- stavby pro obcanskou vybavenost, rekreaci a sport;

TV plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti: technicka infrastruktura
Pripustné vyuziti:

- stavby pro technickou vybavenost a infrastrukturu t.j. zabezpedeni zdsobovani vodou,
odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod, zasobovani energiemi, stavby spojovych
zarizeni, stavby pro pozarni ochranu technické rekultivace ploch;

- komunikace a odstavné plochy;

- zelen liniova, plosna, ochranna.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, rekreaci a sport.

DP plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZziti: dopravni infrastruktura
Pripustné vyuziti:
- komunikace;
- parkovisté a odstavné plochy;
- Cerpaci stanice v€etné souvisejicich zarizen;
- technicka infrastruktura;
- zelen liniova, ochranna.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- sluzby.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby pro bydleni, vyrobu a rekreaci.

PV plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi
PFipustné vyuziti:
- komunikace a dopravni plochy;
- zeleri plosna a liniova;
- sadovnicky upravovana vysadba, travnaté plochy vCetné souvisejicich staveb a zafizeni;
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- drobna hristé pro neorganizovany sport;

- parkovaci plochy;

- cesty, stezky;

- drobnd obcdanska vybavenost;

- vodni plochy a jejich revitalizace;

- drobnd parkova architektura, napf. altany pro odpocinek, socharska a vytvarna dila.
Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni, vyrobu a sklady.

vz plochy verejné zelené

Hlavni vyuziti: zeler
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni tradicné doprovazejici verejnd prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

- stavajici prfedzahradky

- zastavky a Cekdrny

- zelen - napf. verejn3, izolacni, pfedzahradky

- vodni dtvary

- Uzemni systém ekologické stability

- verejné pfistupna hristé

- dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pfipustné vyuziti

- nenistanoveno

Nepfipustné vyuZziti

- bydleni - vCetné staveb pro bydleni

- rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obdanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni ob&anského vybaveni mimo pripustné

- vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

- zemédé€lstvi - vCetné staveb pro zemédé@lstvi

- zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stdvajicich
predzahradek

Podminky prostorového usporadani

- nejsou stanoveny

PS plochy specifické
Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro chov zvéfe a zvifat;
- komunikace pro vozidla, p&€si;
- odstavné a parkovaci plochy;
- technické vybaveni;
- zeleni liniova, plodna, ochranna.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby pro bydleni, obanskou vybavenost a rekreaci.

Sz plochy zelené - sady, zahrady

Hlavni vyuZiti: zahrada

PFipustné vyuziti:
- stavby pro obhospodarovani a udrzbu ploch, veeliny;
- oploceni.
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Nepfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a sklady, rekreaci.

LE plochy lesni
Hlavni vyuziti:

les

Pripustné vyuZiti:

funkce lesa

stavby pro plnéni funkcilesa

vodni Gtvary

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodn3, liniovd, izolacni

vl VIII I Ir s

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napt. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pfipustné vyuziti
za podminek, ze vyznamné neposkodi les a jeho funkce:

zmény druhu pozemkl na vodni plochu nebo zemédélsky pozemek jen za podminky,
Zze budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické)

Nepfipustné vyuZziti

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - v€etné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyrobu energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné poskodiles a jeho funkce

stavby, zafizeni a jind opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a ddle takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuzZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti dzemi mimo
pfipustného a podminéné pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé& maringotek apod.
farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach dzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

Z0 plochy zelené - zeleri ostatni a doprovodna
Hlavni vyuZziti

verejna zelen
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PFipustné vyuziti

stavby a zafizeni sakraini architektury

méstsky mobiliar

zeleri — napf. verejnd, parkova, predzahradky

vodni toky a plochy véetné retencnich a pozarnich nadrzi
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
pouze stdvajici oploceni

Nepfipustné vyuziti

bydleni - véetné staveb pro bydleni a doplrikovych objektl bezprostiedné souvisejici s
bydlenim (napft. garaze, bazény, sklad na naradr)

rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

obdanské vybaveni — v¢etné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

zemédélstvi - véetné staveb pro zemédélstvi, farmové chovy

vyroba a skladovéni v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

ohrazovani a oplocovani zamezuijici verejné pristupnosti Uzemi

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

ZE plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:

zemédélstvi

Pripustné vyuziti:

zemédélské hospodareni — péstovani zemédélskych plodin, obhospodarovani trvalych
travnich porostt
zmény druhu pozemkd na:
= trvaly travni porost
= ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zarizeni (ani
téch bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci
azmén terénu
vodni Utvary
stavebni zaméry pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
drobnd architektura (mensi sakrdlni stavby [napf. kfize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

——velnicea-vielinybez pobytovych-mistnostd

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemk
pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridort
pro tyto stavby, vCetné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pfipustné vyuZiti:

zmény druhu pozemkd z trvaly travni porost na ornd pdda jen za podminek, Ze:
= pripustnd ztrata pddy erozi neprekrodilimitni hodnoty
= nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napr. tzemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemkd na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze:
* budou prokdzadny logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
padoochranné, ekologické, estetické)
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= 0 pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédélské pidy se mize jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany
zemédélského ptidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

~ G V7 v

Nepfipustné vyuZziti:

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - vetné staveb pro rodinnou rekreaci

obdanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyrobu energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského padniho fondu a vyznamné ztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu, zplsobi nebezpeli eroze, narusi vodni rezim v Uzemi, ohrozi
ekologickou stabilitu uzemi

stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a ddle takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZziti nezastavéného Gzemi pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroj(

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
pfipustného a podminéné pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé& maringotek apod.
farmové chovy, ziajmové chovy a podobné innosti

zaméry naplfujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tdzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

VO plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti:

vodni Utvary

stavebni zaméry pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodn3, liniova, izola¢ni

drobnd architektura (mensi sakrdlni stavby [napr. kfiZze, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemk
pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepfipustné vyuZziti:

bydleni - v€etné staveb pro bydleni
rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci
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- obdanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

- vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyrobu energie

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a gardze

- takové vyuZiti, které vyznamné narusi hlavni vyuZziti

- stavby, zafizeni a jind opatfeni vletné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZzbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a ddle takovd technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného Gzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné pripustnych

- vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojd

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi mimo
pfipustného a podminéné pripustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé& maringotek apod.

- farmové chovy, zdjmové chovy a podobné &innosti

- zdméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach dzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

PP plochy pfirodni
Hlavni vyuziti:
- umoznit trvalou existenci prirozeného & pozménéného, avsak prirodé blizkého
ekosystému
Pripustné vyuziti:
- vyuZziti izemi, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
Podminéné pfipustné vyuziti
- za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:
= dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
= stavebni zaméry a jind opatfeni pro prfedchazeni povodnim a na ochranu
pred povodnémi
= stavebni zaméry a jind opatfeni proti erozi
= stavby pro pInéni funkcilesa
= vodni Utvary
= docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemkl pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych
ohradnik ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni
- lelni tolinved | I , . .
= drobnd architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka,
vyklenkové kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informa¢ni panely, tabule,
desky apod.)
- zmény druhu pozemk( na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepseni funkci biocentra
Nepfipustné vyuZziti
- bydleni- vCetné staveb pro bydleni
- rekreace - v€etné@ staveb pro rodinnou rekreaci
- obdanské vybaveni - v€etné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
- vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
- tézba
- dopravav klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze
- takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuZiti plochy
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- ohrazovani, oplocovani, zaplocovdni a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného
- stavby, zafizenf a jind opatreni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerost(l, pro ochranu prirody a
krajiny, a ddle takova technickd opatfeni a stavby, které zleps$i podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pfipustnych a
podminéné pripustnych
- vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroja
- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé& maringotek apod.
- farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti
- zadméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsaddch Gzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny
Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny
SNU  Plochy smi$ené nezastavéného Gizemi
Hlavni vyuziti:

- pInéni stabilizujicich funkci v Gzemi, zprostfedkovani stabilizujicich vlivi na okolni

intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organism
Pripustné vyuziti:

- vyuziti Uzemi, které zajisti spInéni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoké zastoupeni
druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pri bézném
extensivnim vodohospodarském, zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy, vodni toky apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

— za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajiné a funkce biokoridoru:

= dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

= stavebni zaméry a jind opatfeni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu
pred povodnémi

= stavebni zaméry a jind opatfeni proti erozi

= stavby pro plnéni funkcilesa

= vodniUtvary

= docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemkl pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych
ohradnik ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni

- lalni ORTN I | , ] .

» drobnd architektura (mensi sakrdlni stavby [napf. kfize, boZi muka,
vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informa¢ni panely, tabule,
desky apod.)

= pouze vzastavéném Uzemi vyuziti stdvajicich oplocenych zahrad bez
staveb a zafizeni

— zmény druhu pozemkl na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni plnéni stabilizujicich funkci v Gzemi, zprostfedkovani
stabilizujicich vlivi na okolnf intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organism

Nepfipustné vyuZiti:

- bydleni- véetné staveb pro bydleni

- rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

— obdanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

- vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

- tézba

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- takové vyuZiti, které vyznamné narusi hlavni vyuZziti plochy
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ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

stavby, zafizeni a jind opatreni, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerost(, pro ochranu prirody a krajiny,
a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
Uzemi pro uclely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zaméry naplriujici parametry nadmistnosti stanovené v zasaddch tzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadant:

nejsou stanoveny

Vyskova regulace zastavby a koeficient zastavéni pozemkii

o ] Koefici
Oznaceni Funkce Podlaznost oe lcler,lf
zastaveéni %
plochy bydleni venkovského 1 nadzemni + podkrovi vyuZité pro
BV . 30
charakteru bydleni
smisené Uzemi bydleni a 2 nadzemni + podkrovi vyuZité pro
BO y . : . 40
obcanské vybavenosti bydleni
ov plochy obcanského vybaveni 2 nadzemni 60

Doplrujici ustanoveni:

- koeficient zastavéni zahrnuje zastavéné i zpevnéné plochy.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

. g e . Dotcené katastralni

Oznaceni Verejné prospésna stavba . ,
uzemi

V1 prodlouzeni vodovod. Ffadl do rozvoj. ploch Borkovice

V2 cistirna odpadnich vod Borkovice

V3 kanaliza¢ni fady Borkovice

V4 mistni komunikace Borkovice

TV-Ee31 VVN 110 kV Ko¢in — Veseli nad LuZnici Borkovice

Verejné prospésna opatieni
Vefejné prospésna opatreni nejsou vymezena.

Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu
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Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci
Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je
predkupni pravo =zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkl, nazvu
katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5-edst—8
katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit prfedkupni pravo, nejsou
vymezeny.

i) stanoveni kompenzacnich opatrfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzadcni opatfeni nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci ¢innosti

- podminka zpracovani zemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena pro zastavitelnou plochu:

o 9 (BV, PV)-bydleni, verejna prostranstvi

- Uzemni studie bude feSit predpoklddanou parcelaci, verejnd prostranstvi s dostate¢nou Siff,
moZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu vcéetné dopravnich vstup do
konkrétni lokality jako celku

- v uzemni studii je nutno respektovat navrzenou zakladni kostru verejnych prostranstvi

- dle potreby miZe izemni studie resit téZ umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni ¢aru,
tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

- Uzemni studie urdi jednotici prvky pro novou zdstavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zakladni podminky ploSného
a prostorového usporadani

- lhdta pro pofizeni tzemni studie a jeji vloZeni do evidence tizemné planovaci innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti U¢innosti zmény ¢&. 4 tzemniho planu

k) Udaje o poétu listd Gizemniho planu a poétu vykrest grafické ¢asti

Pocet listd (stranek) uzemniho pldnu 12 (24)
Pocet vykres( grafické casti 3
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