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l. zména izemniho planu Borkovice

Uzemni plan Borkovice se méni takto:

€ Vkapitole a) se datum,,1. 8. 2015* nahrazuje datumem ,,1. 9. 2017%.
p J

€ Vkapitole ¢) v tabulce ,,Vylet zastavitelnych ploch se do ¢tvrtého fadku prvniho
sloupce doplruje slovo ,,vyuzito“.

€ VKkapitole ¢) v tabulce ,,Vylet zastavitelnych ploch Sesty radek zni:
p y ychp y

”»

6 - vyuzito | PS — plochy specifické 1 nadzemni podlazi -

143

€ Vkapitole ¢) v tabulce ,,Vycet zastavitelnych ploch* se doplriuje sedmy a osmy radek,
které zni:

”»

7 BV - bydleni respektovat charakter a podlaznost
venkovského charakteru | okolni zastavby

umisténi pouze jednoho rodinného
domu

8 BV - bydleni respektovat charakter a podlaznost
venkovského charakteru | okolni zastavby

umisténi pouze jednoho rodinného
domu

[13
.

€ Do kapitoly f) je mezi plochy verejnych prostranstvi a plochy specifické vlozena
plocha verejné zelené vcetné podminek vyuziti:

»VZ plochy verejné zelené

Hlavni vyuZiti: zelen

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli,

kostel(l, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobnd architektura (drobnd
sakrdlni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

- stavajici predzahradky
- zastavky a Cekarny

- zelen — napr. verejna, izolacni, pfedzahradky




- vodni Utvary

- Uzemni systém ekologické stability

- verejné pristupnd hristé

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

- bydleni — v€etné staveb pro bydleni

- rekreace — v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni — vietné staveb a zarizeni obdanského vybaveni mimo
pripustné

- vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani
- zemédélstvi — v€etné staveb pro zemédélstvi

- zamezovani verejné pfristupnosti — zejména formou zaplocovdni mimo
stavajicich predzahradek
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Podminky prostorového usporadani

- nejsou stanoveny*.



odivodnéni

zmény €. 2 uzemniho planu Borkovice

Il. Obsah odtGivodnéni zmény tizemniho planu

1) Textova ¢ast odlvodnéni zmény tizemniho pldnu obsahuje:

a)

b)

c)

d)

€)

9)
h)

1)

postup pri porizeni zmeény Uzemniho PIANU ...............coooiiiiiiiiiii s 7
vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi............................ 7
b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou Uzemniho rOzVOJe...........ccocveiiiiiinieiiise e 7
b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem...........c.cc.ccccooenennnen, 8
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivdni tizemi z hlediska Sirsich vztahl v Gzemi............c.cccoovrvoniinnnnnnn. 12
vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného izemi 12
vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 14
vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu...............ccoccoecvevvereeneenne. 15
zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi...................c.ccoooeninnnnnn. 15
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. S..............coocooiiiiiiiiii 16
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccccoooiiiiiiiiiiiiiiiieni e 16
vyhodnoceni spInéni poZadavkil ZAAANI ................coooveiiiiiiiiiie e 16
komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ...............cccoccoooviiiiiiiiiiiiniie e 17
j) 1. odivodnéni vymezeni Zastaven€ho UZEMI ...........c.ccoeiiiriiiiiiice ettt 17
j) 2. odtvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..........ccccccceeerveninine, 17
j) 3. odivodnéni urbanistiCk€ KONCEPCE .........cuiriiuiiiiiiiiiieict et 17
j) 4. odlvodnéni koncepce verejné INfraStrUKLUIY ........cooeiiriieiinsieitisiee ettt 17
j) 5. odtvodnéni koncepce UPOFddani KIafiNy .........ccceoiriiiiiiiiinisieessiet et 17
j) 6. odivodnéni ploch dle ZPGSODU VYUZItT.........ccciieiiiiiiiiiese ettt 17
j)7.  pouzivané pojmy pro tGcely Gzemnino PIANU...........cccooiiiiiiiiiiiiii e 20
j) 8. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatrenf

k zajistovadni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a
SEAVDAM VYVIASTNIE ...ttt ettt eb e bbbt ettt se e ae e sbeenae e e 21



K)

0)

2)
a)
b)
)

j)9. odtvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
PIFEAKUDNT PIAVO ...ttt e bbbttt he e b e e bt e sb e e b e e be et s aeesbeesbeenbeennas 21

j) 10. odtvodnéni stanoveni kompenzaenich OPALFENI...........ccoieiiiiiiiiieiree e 21

j) 1. odtvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o0 zméndch v Gizemi podminéno
zpracovdnim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o
této studii do evidence Gizemneé planovaci CINNOSL ..........cccueiieiiiriiii e 21

vyhodnoceni ti¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych

PIOCK <. bbbt b bbb b b h bR E bR bk R bR bbbt bbbt r s 21
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni.................ccccocoiniiiiiiiiii 22
vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky

urcené pro pINEni fuNKCI L€Sa .............cccooiiiiiiii s 22
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvVOdNEN. ...............c..ooeviiiiiiiiii 23
VYPOFAdANT PFIPOMINEK ...........ooiiiiiiiie e 23

Graficka c¢ast odlvodnéni zmény izemniho planu, obsahuije:

koordinac¢ni vykres v méritku 1:5000,
vykres predpokladanych zabort pddniho fondu v méfitku 1: 5000,
schéma feSeného izemi v méritku 1:10 000.



a) postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu

Na radném zasedani zastupitelstva obce Borkovice bylo usnesenim rozhodnuto o porizeni
zmény ¢. 2 Uzemniho planu Borkovice. Ddle zastupitelstvo urcilo starostu obce Jifiho
Jecha, jako urceného zastupitele, ktery bude spolupracovat s porizovatelem v oblasti
tzemniho planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem
pofizovani zmény izemniho planu.

Navrh zadani zmény zpracovala opravnéna uredni osoba pofizovatele ve spolupraci s
urenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani probéhlo v souladu s § 47 stavebniho
zakona. Navrh zadani byl zaslan dotéenym orgdntim (ddle téz jen ,,DO*), krajskému tradu
a sousednim obcim. Do 30 dnll od obdrzeni navrhu zadani mohly dotcené organy a
krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit k ndvrhu zadani vyjadreni s pozadavky na
obsah tzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a tzemné pldnovacich podklada. V
téze |haté uplatnil krajsky urad jako pfrislusny urad stanovisko k posuzovani vlivi
uzemniho planu na zZivotni prostfedi. Organ ochrany prirody dorudil stanovisko podle § 45i
zakona o ochrané prirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni Ihdaté uplatnit své podnéty. Navrh zadani byl
dorucen také verejnou vyhldskou a do 15 dnli ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit
pisemné prfipominky. Navrh zadani byl vystaven k verejnému nahlédnuti na Obecnim
uradu Borkovice a na webovych strankach zmiflovaného uUradu. Na zdkladé vysledkd
projednani byl navrh zadani upraven a predlozen ke schvdleni zastupitelstvu obce
Borkovice.

Na podkladé schvaleného zadani tzemniho planu byl zpracovan navrh zmény dzemniho
planu. Zastupitelstvo obce Borkovice v zadani neulozilo podminku zpracovani variantniho
feSeni ndvrhu zmény - bliZe viz kapitola oddvodnéni zprava o vyhodnoceni vliva.

dalsi postup bude dopInén po projednani

b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou tizemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR 2008, kterd byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne
12. 7. 2009 byla aktualizovéna dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15.04.2015. Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1
(dale jen ,,PUR“), nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérd na zmény
v Uzemi, nebot’ spravni tzemi obce Borkovice neni soucasti:

— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

- rozvojové osy mezindrodniho a republikového vyznamu (po upresnéni OS6

v zdsaddch Gzemni rozvoje se spravniho zemi obce nedotykad);
- specifické oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu;



— koridoru a plochy vefejné dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi CR
(po upresnéni C-E551 a D3 v zdsadach Uuzemniho rozvoje se spravniho Gzemi obce
nedotykaiji);

— koridoru a plochy vefejné technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

- Uzemi podléhajicimu dalsim tkoldm pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Urady a pro
tzemni planovani nadmistniho charakteru.

PUR déle stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pri tvorbé uUzemniho planu respektovany. Navrh zmény
tuzemniho planu:

- ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinec¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice;

- vytvaii predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pristup kvyvdzenému vsestrannému
rozvoji Uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasah(;

- pri zméndach v uzemi a pfi vytvareni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové
reseni, které predchdazi prostorové socidlni segregaci a negativnim vliviim na socialnf
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni feSeni zplsobu vyuziti Uzemi ve spolupraci s obyvateli tzemi a
s jeho uzivateli;

- vytvari predpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tzemi
a zajiStuje tak ochranu nezastavéného lGzemi s cilem tcelného vyuZzivani a usporadani
Uzemi, Usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- vytvari podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny;

— pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledruje naroky dalsiho vyvoje uzemi ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh zmény uzemniho planu Borkovice je vsouladu s politikou Uzemniho rozvoje.
Zplisob, jakym byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole

vee

komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platna tzemné planovaci dokumentace
vydanad krajem dne 13.09.2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim
ucinnosti dne 07.11.2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a postupné nabyly
ucinnosti 1., 2., 3., 5. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jiholeského kraje. Zasady
Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni pozdé&jsich aktualizaci (dale téz jen “ZUR”)
stanovuji zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné vyuzivani dzemi kraje.

Navrh zmény dzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi, zejména:



vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zdasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uUzemi pro
jednotlivé typy krajiny a ddle vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti
uzemniho systému ekologické stability,

minimalizuje zdbory zemédélského pddniho fondu a negativni zasahy do pozemki
urCenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty tGzemi pro zemédélské a lesni
hospodarstvi,

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot” minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,
vytvari podminky pro ochranu Gzemi pred potenciondlnimi riziky a prfirodnimi
katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze pldy, selhani technologického systému),
nebot’" podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pripadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pfi ochrané pred povodnémi a zaplavami,

vytvari podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomérl, chranénych oblasti
pfirozené akumulace vod, uUzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystému na Gizemi kraje a vodnich zdrojd
pro stavajici i budouci potreby kraje, protoze podporuje a vytvari opatfeni v Gzemi,
ktera povedou ke zvyseni retencnich schopnosti izemi,

podporuje takova reseni, kterda zohlednuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

Navrh zmény dzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot' respektuje priority pro zajisténi hospodarného
rozvoje kraje, zejména:

-

uprednostniuje vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném Ulzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields,

zabezpeduje rozvoje cestovniho ruchu na Uzemi Jihoceského kraje, nebot’ vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvareni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest a
rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreadni a turistické vyuzivani tzemi a zlep3Seni
prostupnosti krajiny,

vytvari podminky pro rozvoj technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti tzemi kraje.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

-

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla,
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vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, a u razovitych sidel dbd na zachovani originality plvodniho
architektonického vyrazu a prostorového usporddani, které podporuje oblastné
pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

- vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské Cinnosti na kvalitu Zivotniho prostredi a obytného prostredi, a vytvari podminky
pro asanaci devastovanych uzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v zemi.

ReSené Uzemi se nedotyka 74dné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.
Ddle reSené uUzemi neleZi ve specifické oblasti republikového vyznamu ani specifické
oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

7 v 7

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zzadné rozvojové plochy nadmistniho vyznamu vymezené
v ZUR.

Uzemné& pldnovaci dokumentace obce zprestiuje koridor vefejné technické
infrastruktury Ee31 pro vybudovani vedeni VVN 110kV Ko¢in - Veseli nad Luznici, ktery
prochdzi jizni &asti spravniho Uzemi obce - viz zména ¢ 3 UP Borkovice. Dalsi koridory
nadmistniho vyznamu pro vefejnou dopravni infrastrukturu a verejnou technickou
infrastrukturu vymezené v ZUR spravni izemi obce nezasahuij.

Na spravnim uzemi obce neni vymezena plocha Gizemni rezervy vymezend v ZUR.

v

Uzemné plénovaci dokumentace obce (viz zména ¢&. 3) respektuje vymezeny tzemni
systém ekologické stability v ZUR a podminky a zésady pro Gzemné planovaci ¢innost a
rozhodovéni v izemi, nebot’ prebird a upresriuje podminky pro vyuziti prvkd uzemniho
systému ekologické stability na regiondlni drovni:

- regiondlni biocentrum — RBC 775 Borkovicka blata;

- regionalni biocentrum - RBC 782 Kozohl{dky;

- regionalni biokoridor - RBK 371 Borkovickd blata - Kozohldky.

V navrhu zmény uUzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi kraje nebot’ zména dzemniho
planu napfriklad:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
rybni¢ni a lesopolni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentt ve
prospéch posileni ekologické stability krajiny,

- podporuje rfeSeni smérujici k vyvazenosti zajmua ochrany prirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny,

- pfi stanovovani podminek vyuziti Uzemi dba na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporuje obnovu
brehovych porostd,

- respektuje vodohospodarské zajmy v tzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokad,
vodnich ploch, ochranu zdrojd podzemni a povrchové vody, mineralnich a Iécivych
vod a vodnich ekosystém(.
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V navrhu zmény Uzemniho planu jsou respektovany upresriujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje nebot’ zména tGzemniho
planu napfriklad:

- vytvafi podminky pro ochranu a vyuZivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich
hodnot kraje,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zdastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi.

V navrhu zmény Uzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tizemi kraje nebot’ zména dzemniho

planu napfriklad:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Uzemi, zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim,

— dba na citliva a kvalitni FeSeni pfi propojeni obytného a prirodniho prostfedi v izemi.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina polni — kterd z ¢asti zasahuje na reSené tzemi, jelikoZ napfriklad:

- eliminuje zdbory zemédélské pudy s vyssi tfidou ochrany,

— podporuje zvySeni rozmanitosti krajiny,

— podporuje retencni schopnost krajiny.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina lesopolni — ktera z ¢asti zasahuje na feSené Uzemi, jelikoz:

— v nejvyssi mozné mirfe zachovava stdvajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplriovanim vhodnych krajinnych prvkd a nepripousti vymizeni prvki
stavajicich,

— podporuje retencni schopnosti krajiny.

Ze ZUR vyplyva potFeba zafadit koridor veFejné technické infrastruktury Ee31 jako koridor
pro umisténi verejné prospésné stavby v oblasti elektroenergetiky - je feSeno zménou ¢.
3 UP Borkovice.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat ve zmé&né tdzemniho plénu dalsi plochy a koridory
pro verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tdzemniho planu v souladu s cili a dkoly dzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci Gzemné& pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné tizemniho pldnu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti dzemni studii a plochy a koridory, ve
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kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né Gzemniho pldnu stanovovat pofadi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh zmény tizemniho planu Borkovice je v souladu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je oddvodnén
zejména v kapitole komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahi v
uzemi

Zména uzemniho planu v souhrnu nema velky vliv na SirSi Uzemni vztahy. Neovliviiuje
stavajici postaveni obce v systému osidleni a neovliviiuje SirSi vazby z hlediska verejné
infrastruktury. Z hlediska 3irSich vztah( v krajiné je respektovdna ndvaznost na tGzemni
systém ekologické stability na regiondlni drovni, ktery byl pfebirdn ze ZUR. Prvky USES
vymezené na lokalni Grovni jsou vymezeny v ndvaznosti na nadfazeny regionalni USES a
na prvky vymezené v platnych tizemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

Koridor verejné technické infrastruktury pro vybudovani vedeni VVN z hlediska SirSich
tzemnich vztahd nenavazuje na sousedni spravni izemi — obce Sviny - jelikoZ v tzemné
planovaci dokumentaci obce Sviny neni tento koridor vymezen. V soucasné dobé je
pofizovan novy Uzemni plan Sviny, ktery navaznosti zajist'uje.

Zména uUzemniho planu nekoliduje zhlediska SirSich Gzemnich vztahG s udzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tGzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vsechny cile Uzemniho planovani v ndavrhu zmény

uzemniho planu naplfiovany, nebot:

- Dbyly respektovany podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

- zména uzemniho planu zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v uzemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani uzemi s ohledem na komplexni FeSeni s cilem dosaZzeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi;
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-

pfi feSeni ndvrhu zmény uzemnim planu organy dzemniho planovani postupem podle
stavebniho zdkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmér na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisg;

cilem zmény Uzemniho planu bylo ve vefejném zajmu ochranit a rozvijet prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vletné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pfitom ochranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti;

zména uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které lze v souladu sjeho
charakterem umistovat v nezastavéném uzemi a to proto, Ze stavby, zarizeni a jina
opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostll, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedni ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a déle takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a
informacni centra, jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ
rozhodujici 0 zméndch v izemi mlZe predstavit prakticky cokoli;

v navrhu dzemniho planu je v podminkach vyuziti zemi v nepripustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném uzemi
umistovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly uzemniho planovani v ndavrhu zmény
uzemniho planu naplfiovany, nebot zména uzemniho planu:

-

-

zajiSt'uje a posuzuje stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

neméni koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho Gzemi obce;

provéruje a posuzuje potrebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu v dzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoze podrobnéjsi podminky vyuziti tzemi reaguji na pfitomnost
vSech urcujicich hodnot v izemi a charakter Uzemi, jenz je nutné v navrhu zmény
uzemniho planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v idzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty lzemi, to zajistuje
smoznym kontinudlnim vyvojem uUzemi, nebot Uzemni planovani je soustavna
komplexni koncepcni ¢innost, kterd musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

negativné neovliviiuje podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof;

provéruje a vytvari viazemi podminky pro hospoddrné vynakladdani prostredkd
z verejnych rozpoctd na zmény v Gizemi;

vytvari v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména sohledem na zachovani a kultivaci verejnych
prostranstvi;
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- vytvari podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na dzemi, jelikoZz zohledriuje vSechny relevantni pozadavky
dotéenych organ(;

- vnavrhu zmény Uzemniho planu je také splnén hlavni kol tzemniho planovani, a to
pozadavek na provéreni zpracovani posuzovani vlivi koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi, jenz byl vylou¢en kompetentnim organem pfi projednavani navrhu zadani
zmény Uuzemniho planu.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., 0o izemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zdkon*),
vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné pldnovaci innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢.
501“). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 aZ 19 vyhlasky . 501.

Vymezené plochy navazuji na stavajici tzemni plan. V souladu s moznosti danou § 3 odst.
4 vyhlasky ¢. 501 jsou v uzemnim planu plochy vymezené dle zplsobu vyuziti dale
podrobnéji ¢lenény a to na plochy bydleni — venkovského charakteru. Toto podrobnéjsi
¢lenéni umoznilo Iépe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddé€lit od sebe jednotliva vyuziti
a vyjadrit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Dédle bylo téZz vyuZito mozZnosti stanoveni ploch sjinym zplsobem vyuZiti, nez je
stanoveno v §§ 4 az 19 vyhlasky <. 501 — plochy zemédélské vyroby s byty pro trvalé
bydleni a plochy verejné zelené. K vymezeni téchto ,,specidlnich* ploch bylo pristoupeno
s ohledem na specifické podminky v izemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a
moznosti vyuZiti dzemi. Plochy zemédélské vyroby s byty pro trvalé bydleni jsou jiz
vymezeny v piivodnim dzemnim planu a tato plocha pouze reaguje na vyuziti zastavitelné
plochy stimto vyuZitim. Plochy verejné zelené jsou ,nové“ vymezeny touto zménou
tuzemniho planu tak, aby jejich vyuZiti odpovidalo jejich skutecné charakteristice. Jedna se
o plochy, na kterych prevazuje verejna zelen — pozemky jsou verejné pfistupné. Pro
takovyto funkéni charakter plochy neodpovida svou definici Zadny z predefinovanych
druh( ploch ve vyhlasce €. 501 a proto byl vymezen zcela novy druh plochy, ktery tomuto
charakteru vyuziti odpovida.

Zména uzemniho planu je zpracovdna vrozsahu ménénych ¢asti v katastralnim Gzemi
Borkovice. Dle § 55 odst. (5) stavebniho zdkona zajisti porizovatel pro obec vyhotoveni
uzemniho planu zahrnuijici pravni stav po vydani posledni zmény a toto vyhotoveni opatfi
zaznamem o udinnosti.

Textova ¢ast vyroku zmény Gzemniho planu navazuje na plvodni text izemniho planu,
ktery vychazi z prilohy 7 I. vyhlasky 500. Vyrokova ¢ast zmény je zpracovdna formou zmén
tohoto textu. Textovd ¢ast odlvodnéni tzemniho planu je zpracovéna dle prilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 vkombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Prilohou
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oddvodnéni zmény je celé znéni textové Casti vyroku tuzemniho pldnu, tzv. srovnavaci
text. Grafickd ¢ast zmény je vydavana v méritku 1: 5 000. Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni
zménou navrhovdna Zadna verejné prospésna stavba, verejné prospéiné opatreni di jiny
zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni i predkupniho prava, neni
soucasti grafické casti vyroku vykres verejné prospé€snych staveb, opatreni a asanaci.
V tomto pripadé€ by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skutecnosti, zZe se
feSené uzemi zmény daleko od hranic sousednich obci a neni ani potfeba dokumentovat
vazby na uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvoldva, neni soulasti grafické
¢asti vykres SirSich vztahd. Proto je graficka ¢ast odlvodnéni zmény uzemniho planu
rozsifena o schéma umisténi freSeného Uzemi zmény, které zobrazuje umisténi reSeného
uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které je vydano v méritku 1: 10 00o0.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FesSeni rozpori

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledk( spolecného jedndni

f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivii na Zivotni

prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani stanovil, Ze zména nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotceny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivd
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, pofrizovatel ani
samospravny orgdn ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvdleném zadani, tudiz
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Reseni zmé&ny Gzemniho planu respektuje dalezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi.
V navrhu zmény nebyly zpracovany varianty FeSeni. Koncepce, resp. jeji zména zasadné
neovlivriuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dot¢eného
Uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje verejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a
konkretizuje ochranu verejnych zajma. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani
tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmua na
rozvoji uzemi (blize viz kapitola ,,komplexni zd@vodnéni prijatého reseni véetné vybrané
varianty odlvodnéni). Koncepce neresi zdvazné problémy Zivotniho prostredi a
verejného zdravi, nema preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna
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rizika pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi (napr. pfi prirodnich katastrofach, pfi
havdriich). Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny
koncepci, ve verejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a
pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Nedochazi k prekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostredi nebo
meznich hodnot. Je respektovdna kvalita pddy a intenzita jejiho vyuZivani (blize viz
kapitola ,,vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
padni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa“ odlvodnéni tzemniho planu).
Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem ochrany narodni,
komunitarni nebo mezinarodni drovni.

g) stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zdavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly spInény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani této zmény uzemniho planu. Byly splnény republikové priority dzemniho
planovani vychazejici z politiky tzemniho rozvoje, které byly zapracovany do zmény. Byly
splnény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do zmény.

Urbanisticka koncepce neni zménou dotcena, hodnoty zlistavajici dle platného tizemniho
planu. Byla provérena moznost rozvoje vyuziti lokality na jihu sidla v navaznosti na
stavajici zastavbu - redeni je popsdno v kapitole komplexni zddvodnéni. Dile zména
provéfila vymezeni stavajici plochy verejné zelené v jihozapadni asti sidla a aktualizovala
zastavéné uzemi vcletné s aktualizaci zastavéného Uzemi souvisejictho vyuZiti. Zména
respektuje stavajici limity vyuziti dzemi stanovené v pravnich predpisech a spravnich
rozhodnutich. Ostatni koncepce jsou zménou nedotéeny. Zména je invariantni. Zména
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nevymezuje zameéry, pro které Ize uplatnit instituty vyvlastnéni i predkupniho prava.
Zmeéna nevymezuje zadné Uzemni rezervy.

Byly splnény poZadavky na usporddani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oddvodnéni. Obsah a rozsah navrhu zmény Gzemniho planu odpovida
pozadavkim na usporadani dle platnych prdvnich predpisd, vcetné déleni textové a
grafické ¢asti. Zména Uzemniho planu je zpracovana tak, aby byla provdzdna s textovou a
grafickou &asti vydaného Uzemniho planu Borkovice = vyhotoveni Gzemniho planu
zahrnujici pravni stav po vydani zmény (srovnavaci text).

j) komplexni zdivodnéni prijatého fFesSeni vcietné vybrané
varianty

j) 1. odidvodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 1. 9. 2017 v souladu s § 58 stavebniho zdkona. Do
zastavéného Uzemi byly zahrnuty zejména nové zastavéné stavebni pozemky (které byly
do katastru zaneseny po vydani tzemniho pldnu) déle stavebni proluky a dal$i pozemky
vné intravildnu dle § 58 odst. (2) stavebniho zdkona. Jedna se predevsim o zménu plochy
s vyuzitim Gzemi plochy technické infrastruktury na zdpadé sidla Borkovice, plochu
bydleni - venkovského charakteru na jihozapadé a na jihovychodé sidla a plochu
zemédélské vyroby s byty pro trvalé bydleni na severozapadé sidla.

VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim
vykrese.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tGzemi, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla
zménou dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce nebyla ménéna. Do tabulky zastavitelnych ploch byly dopinény
plochy s oznacenim 7 a 8 na jihu, resp. zapadé sidla. Plochy navazuji na zastavéné dzemi,
vyuzivaji dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a umoznuji doplnéni
vzdy jednoho rodinného domu. Vzhledem k vyuZiti zastavitelnych ploch a rozvoji sidla je
toto dopInéni adekvatni a prijatelné.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury nebyla ménéna.

j) 5. odivodnéni koncepce upofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny nebyla ménéna.

j) 6. odivodnéni ploch dle zplGsobu vyuziti
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Moznosti vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou dostatecné Siroké
aje nutno je vyuzivat vidy s prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v dzemi. Hranici, kdy
jeSté zamér akceptovat jako prijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy
rozhodovani v izemi jsou pravé podminky vyuZiti v plochadch srozdilnym zplsobem
vyuziti, které v mnoha pfipadech obsahuji prikladné moznosti vyuziti a to at jiz
pripustného, nepfipustného, popr. podminéné pripustného. Je tfeba upozornit, Ze tyto
vyuziti uzemi, dle kterych jsou stavebni zaméry posuzovany spravnimi organy, nelze
vykladat tak, Ze je stavba na zakladé tohoto ustanoveni automaticky umisténa, ale ze v
uzemnim fizeni bude posouzeno, zda umisténi stavebniho zaméru nebrani jiné okolnosti,
zejména jiné verejné zajmy (limity vyuziti Gzemi — koordinacni vykres) hajené v zavaznych
stanoviscich uplatnénych dotcenymi organy.

Pokud se objevi zamér, ktery neni vyjmenovan v téchto pripadech, ani jej neni mozné
prifadit k Zadnému z vyuziti, musi pfisluSny drad tento zamér radné posoudit se
zohlednénim, ke kterému vyuZiti ma nejblize a zejména, zda je v souladu ¢i v rozporu s
hlavnim vyuZzitim a hodnotami izemi. Snahou je poukdazat na selsky rozum, se kterym by
se mély navrhované zaméry, pfipadné zmény uzemniho planu posuzovat, zejména
pohledem mistniho obyvatele.

Plochy vymezené ve zméné uzemniho planu az na jednu vyjimku vychazeji ze stavajicich
ploch vymezenych v platné tzemné planovaci dokumentaci. Touto vyjimkou jsou plochy
verejné zelené.

PLOCHY VEREJNE ZELENE - VZ

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch vefejnych prostranstvi, avsak
oproti plocham verejnych prostranstvi jsou orientovdany mnohem vice na zachovani
zelené, proto je také zelen hlavni (prevazujici) vyuziti. Plochu verejnych prostranstvi je
mozno si predstavit jako typické zadldzdéné ndmésti (rynek) ¢i asfaltovou naves s prvky
zelené, kdezto v plochach zelené vefejnych prostranstvi - verejna zeleri zdsadnim
zpGsobem prevlada. Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mife stdvajici
zelen a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zarizenimi, které nebudou
narusovat charakter tzemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkda verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tcelem*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici icel vyuziti): zeleri - (§ 34 zdkona
¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Drobnou architekturou je myslena drobna sakrdlni architektura (napt. kfize, bozi muka,
kaplicky, smirc¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a
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méstsky mobilidr (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkénosti Uzemi a uZivani verejného prostoru, ktery je timto
mobiliafem oZivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zdbradli, odpadkové koSe,
kvétinade, stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.
stavajici pfredzahradky

Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soudasti verejného
prostranstvi, i kdyz maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou
nebo zeleni, nebot’ se pohledové uplatniuji pfi celkovém vnimani verejného prostoru.
U téchto predzahrddek je pripustné oploceni, které nezamezuje pohled a pridhled na
praceli jednotlivych staveb.

zastavky a cekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

zelen - napr. verejn3, izolacni, pfedzahradky - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelen€) jsou v nékterych pripadech zarazeny i
soukromé nepfistupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vsak
mozno povazovat za soucdst verejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny
parter pred domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou sluditelné s ucelem verejnych
prostranstvi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani Gzemi a
jenz nevyvolavaji potfebu zfizeni dalSiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 a § 10 vyhldsky ¢. 501/2006
Sb.)- Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespada do
parametr{ nadmistnosti (definovdno v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce.
Patfi sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob&anskym vybavenim, atp.,
které jsou nezbytné a potrebné pro fungovani tzemi (napft. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodriovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni, elektronickd
komunikadni zarizent).

Nepfipustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

19



viz predchozi odstavec
vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajich
predzahradek

Plochy verejnych prostranstvi musi zdstat bezpodminec¢né verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahrddky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni,
ohrazeni a zadnym jinym zplsobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti.
Vyjimkou muzZe byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za uUcelem zvyseni
bezpecnosti a zachytné sité zamezujici odlétnuti sportovniho nacini ven ze hristé. Dale
pak je mozné oplotit verejné pristupna hristé pro zajisténi ochrany samotného pozemku a
jeho uzivatel.

j) 7. pouZivané pojmy pro tGcely tzemniho planu

Obecni vyznam - ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterda svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzZitim
ovlivni Uzemi vice obci. Zasady Uzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Z3leZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti tzemniho planu, pokud to krajsky arad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z dlvodu vyznamnych negativnich vlivQi presahuijicich
hranice obce nevyloudi. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy
nadmistnosti, pri jejichz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vzdy vymezen v ZUR viz odlvodnéni 1. aktualizace zasad Gzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplruji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souddsti fedeni Gzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
drovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze
zameéry patrici do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametr( silnic zejména Il. a Ill. tridy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.

PristfeSek pro hospodarska zvifata — otevrena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristfesky musi splfiovat poZzadavky prvni véty a v Zzadném pfipadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni, vytapéni, neslouzici
k Ukrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., jelikozZ jejich hlavni Gicel neni chov hospodarskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a cCinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. PristfeSek
pro hospodarskd zvifata nesmi prekrocit 150 m” zastavéné plochy stavby. Tato vyméra
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byla stanovena s ohledem na krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby nebylo narusovano
celkové panorama sidla a krajinnych enklav.

Vcelin - jednd se o typické stavby a zafizeni slouZici pouze a jen pro chov vcel. Tyto
stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zadném pripad€ zadné jiné vyuziti a to ani jako
doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd.
Jedna se cisté o mozZnost zastreseni Gl a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

j) 8. odivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Nejsou vymezeny nové zaméry, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

j) 9. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,

nebyly ve zméné vymezovany.

j) 10. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.

j) 11. oddvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno zpracovanim dUzemni studie, stanoveni

podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZzeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, nebyly ve zméné ani v izemnim planu vymezovany.

k) vyhodnoceni Gcelného vyuzZiti =zastavéného Gzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je ucelné vyuZivano. Hustoto zdastavby je vysoka
témér bez stavebnich proluk. Vzhledem k usporadani sidla jsou moznosti vyuziti volnych
ploch v zastavéném Uzemi omezené. Nové vymezend zastavitelnda plocha navazuje na
zastavéné uzemf a vyuZzivd dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. V
poslednich letech dochdzi k postupnému vyuzZivani zastavitelnych ploch. Jenom na
zapadeé sidla bylo vystavéno 5 novych rodinnych domd a tim vyraznému vyuziti vymezené
zastavitelné plochy. Proto obce hleda dalSi moZnosti rozvoje. V tomto pfipadé se jednd o
doplnéni organismu sidla o jeden rodinny ddm v navaznosti na uli¢ni fadu ve sméru, ve
kterém bylo sidlo v minulosti rozvijeno.
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vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny

v zasadach udzemniho

rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho

zakona), s odiivodnénim potfeby jejich vymezeni

Zmeéna uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyhodnoceni

predpokladanych

dasledka

navrhovaného

reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené pro

pInéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
padni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

zasazeni staveb a
vyhodnocené  |zafizeni
navrhované feSeni luskute¢nénych  za
I druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra v predeslych  jxelem zlepSeni
oznaceni celkovy zabor ZPF UPD(pouze adni irodnosti
plochy vy z pozemky zarazené |PUdN! urodnosti
do ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP |zahrada] PUPFL I . V. V.
BV-3 0,1103 0,1103 0,1103 0,0000 NE
CELKEM 0,1103 0,1103 0,0000 | 0,0000] 0,0000 0,0000 [0,1103 [ 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000
vyhodnocené navrhované fesSeni nové navrzeno oproti
VyuZziti plochy Celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni - venkovského charakteru 0,1103 0,0000 0,1103
celkem 0,1103 0,0000 0,1103

Navrhované reSeni nenarusi organizaci zemé&délského pddniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi ani sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci. Vzhledem k vyse
uvedenym dvod(im je navrzeno takové reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi.

O r

Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za Géelem zlep3eni phdni
urodnosti (meliora¢ni a zavlahova =zafizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

V reSeném Uzemi nejsou dle predanych Gzemné analytickych podklad( zasaZeny investice do
pudy za Gcelem zlep3eni pidni irodnosti v podobé melioracnich zarizeni.
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Udaje o aredlech a objektech staveb zemédé&lské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich pfedpokladaném poruseni

Vramci feSeni zmény nejsou aredly ani objekty staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélské usedlosti zasazeny a tak jejich vyuziti nebude zménou naruseno.

Zdlivodnéni, pro¢ je navrhované fesSeni ve srovnani s jinym moznym
reSsenim nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu

bydleni — Nové vymezeni zastavitelnych ploch celkem pro dva rodinné domy kompenzuje
vyuziti zastavitelné plochy na zapadé sidla, kde bylo v poslednich letech postaveno 5
rodinnych dom{. Rozsifeni je vyvolano konkrétnim pozadavkem na moznost vystavby
rodinnych domu. Z toho pouze plocha na jihu sidla se dotykd zemédélského pldniho
fondu. Plocha na zapadé sidla je umisténa na pozemku vedeném v katastru nemovitosti
jako ostatni plocha. Na jihu sidla se jedna o pozemek, ktery navazuje na zastavéné Gzemi.
Jedna se o prodlouzeni uli¢ni zastavby, kterda byla realizovana historicky jako jeden
zrozvojovych smérG. Doplnéni o jeden rodinny dim nenarusi vyznamné organizaci
zemédélského pldniho fondu ani sit’ icelovych komunikaci. Vzhledem ke kvalitdm pad
v okoli sidla Borkovice, neni mozZno fakticky pro rozvoj bydleni najit jinou tfidu ochrany
nez Il. Severni smér s horsi kvalitou pldy neni vzhledem k podminkdm v tzemi mozny
(zdjmy ochrany pfrirody, strety se zaplavovanym tzemim, podmacené pudy).

Predpokladany zabor PUPFL
Navrhované reseni zmény nezasahuje do pozemk urcenych pro pInéni funkci lesa.

n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

tato kapitola bude dopInéna na zdkladé vysledki projedndni

’

o) vyporadani pfipominek

tato kapitola bude doplnéna na zdkladé vysledki projedndni

Pouceni:

Proti zméné uzemnimu planu Borkovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist).
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Prilohy:
1. graficka dast zmény tzemniho pldnu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény izemniho planu
3. srovnavaci text

Jifi Jech Hana Pichova
starosta obce mistostarostka obce
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